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1/ CHAMP D’APPLICATION DU REGLEMENT

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L151-8 a L151-42 du Code de
I"'urbanisme. Il s’applique a 'ensemble du territoire de Villiers-sur-Orge.

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est divisé en zones urbaines (U), a urbaniser (AU), en
zones naturelles (N) et agricoles (A) dont les délimitations sont reportées sur le plan de zonage.

1/ Les zones urbaines
UA, centre-village (UAa)
UH, résidentielle a dominante d’individuel
UG, résidentielle a dominante d’individuel groupé
UG, résidentielle a dominante de collectif (UCs)
UR, grandes résidences
Ul, activités économiques
UL, équipements (ULs)

2/ Les zones agricoles et naturelles
A, agricole inconstructible
Aj, jardins familiaux
N, naturelle
NI, équipements sportifs
Nc, camping
Nzh, zones humides

3/ Les zones d’urbanisation future
AU, extension a vocation mixte
AUm, extension a vocation résidentielle

UA; UAa
uc; UcCs
uG

UH

ul

UR Ne; NI

ANERRNE

AU, AUm Nzh

Modification n°1 du PLU — Réglement m >

L

e



Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025

~

Publié le

. I NTRO D U CTI O N ID : 091-219106853-20250623-DL_2025_017-DE

Le reglement décrit, pour chaque zone définie sur le plan de zonage, les dispositions réglementaires
applicables. Il s’organise de la maniére suivante :

REGLEMENT D’UNE ZONE

A / LES DISPOSITIONS GENERALES

Les dispositions générales diverses et les dispositions applicables en toutes zones (obligations
en équipements et réseaux, dispositions environnementales, regles de stationnement).

B / LES DISPOSITIONS SPECIFIQUES

Les dispositions spécifiques a chaque zone :
- Les destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité

- Les caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

Par ailleurs, le reglement est complété par des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui
déclinent des orientations par thématique et par secteur.

Ainsi, le réglement de la zone du vieux village (UA) est complété par 'OAP du vieux village et I'OAP de la
maison médicale.

En plus du présent réglement et des OAP ci-dessus visées, tout permis de construire devra respecter les
orientations définies dans I'OAP circulations douces.
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2/ CADRE GENERAL D’APPLICATION DU REGLEMENT

* Portée du réeglement a I’égard des autres législations relatives a I’occupation des sols
Le réglement du PLU définit les regles d’occupation du sol.

Le reglement national d'urbanisme est applicable aux constructions et aménagements faisant I'objet d'un
permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations
du sol régies.

Toutefois les dispositions des articles R111-3, R111-5 a R111-19 et R111-28 a R111-30 ne sont pas applicables
dans les territoires dotés d'un Plan Local d'Urbanisme.

Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal, les articles législatifs du Code de
I"'urbanisme relatif :

- aux périmetres de travaux publics ;

- aux périmetres de déclaration d’utilité publique ;

a la réalisation de réseaux ;

aux routes a grande circulation.

S’ajoutent de plus aux régles propres du PLU, les servitudes d’utilité publique qui font I'objet d’un plan et
d’une notice annexés au présent dossier de PLU, les périmétres de droit de préemption urbain.

Les prescriptions prises au titre des autres législations spécifiques concernant I'occupation ou I'utilisation des
sols s’ajoutent aux regles propres aux PLU.

Au titre de la reglementation sur I'archéologie préventive, toute découverte fortuite de vestiges susceptibles
de présenter un caractere archéologique doit faire I'objet d’une déclaration immédiate au maire.

* Régles de construction

L’ensemble des constructions créées ou étendues en approbation du présent reglement, devra respecter les
dispositions législatives et reglementaires issues de |'application du Code de la Construction et de I'Habitation
et du Code Civil (notamment les articles relatifs aux vues, droit de passage, servitude de cour commune,
mitoyenneté, plantations, etc.). Il est rappelé que I'ensemble des autorisations d’urbanisme sont délivrées
sous réserve du droit des tiers.

Il est rappelé qu’aucune formalité n’est a déposer pour des constructions de moins de 5m?, néanmoins les
régles du PLU sont a respecter.
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* Adaptations mineures

En application de I'article L 152-3 du Code de l'urbanisme, les regles et servitudes définies par un Plan Local
d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes
et des dispositions prévues par le Code de I'urbanisme.

* Composantes particuliéres du plan de zonage

En application de I'article L.151-41 du Code de l'urbanisme, des emplacements sont réservés notamment
pour servir d’emprise aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général et aux espaces verts. lls
sont délimités sur le plan de zonage du présent Plan Local d’Urbanisme. La destination des emplacements
réservés ainsi que les collectivités, services et organismes publics bénéficiaires sont également précisés sur le
plan de zonage.

Les constructions sont interdites sur les terrains, batis ou non, compris dans lesdits emplacements réservés,
sauf exception prévue au Code de I'urbanisme pour les constructions a titre précaire.

Des éléments batis et de paysage a protéger sont repérés sur le plan de zonage en application de I'article
L.151-19 et L.151-23 du Code de I'urbanisme et listés en annexe du reglement.

* Participation des constructeurs

Il est rappelé que les bénéficiaires de permis de construire seront soumis aux taxes et participations prévues
par le Code de I‘urbanisme et participent ainsi au financement des équipements publics.

* Aires de stationnement

En application de l'article L. 151-33, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a
une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération,
soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes
conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et deuxiéme alinéas ci-dessus, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

En application de I'article L 151-35 du Code de l'urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition du Plan
Local d’Urbanisme, étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation ou
d’amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d’un plafond
fixé par décret en Conseil d’Etat.
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* Bdtiments détruits ou démolis

Au titre de I'article L111-15 du Code de I'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou
démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si le
Plan Local d‘Urbanisme en dispose autrement, des lors qu'il a été régulierement édifié.

Peut également étre autorisée au titre de l'article L.111-2-3, sauf dispositions contraires des documents
d'urbanisme et sous réserve des dispositions de I'article L.111-11, la restauration d'un batiment dont il reste
|'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

* Accessibilité des personnes handicapées

En application des dispositions de I'article L152-4 du Code I'urbanisme l'autorité compétente pour délivrer le
permis de construire peut, dans des conditions définies par décret en Conseil d'Etat, accorder des dérogations
a une ou plusieurs régles du Plan Local d‘Urbanisme pour autoriser des travaux nécessaires a |'accessibilité
des personnes handicapées a un logement existant.

* Aléa retrait-gonflement des argiles

Le territoire communal comporte des secteurs argileux. Les terrains argileux et marneux sont sensibles a
I’eau : gonflement sous I'effet de fortes pluies, retrait en cas de sécheresse, et risque de glissement en cas de
talutage. Des précautions particuliéres doivent étre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces
secteurs. Ces précautions sont rappelées dans la plaquette jointe dans les annexes du P.L.U.

* Présence d’anciennes carriéres souterraines

Dans les secteurs concernés par la présence d’anciennes carriéres souterraines, une étude géotechnique
pourra étre rendue obligatoire avant la construction et/ou une réserve pourra étre émise sur la délivrance
d’un permis de construire en s’appuyant sur I'article R111-2 du Code de I'urbanisme.
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A LES DISPOSITIONS GENERALES
Y APPLICABLES EN TOUTES ZONES

o Destinations et sous destinations

o Equipements et réseaux

e Dispositions environnementales

e Regles en matiere de qualité urbaine et paysagere

e Regles de stationnement

G Autres dispositions applicables en toutes zones
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0 DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS

Conformément a I'article R151-27 et R151-28 du Code de 'urbanisme, le reglement ne peut distinguer que 5
destinations et 20 sous destinations des constructions, a savoir :

I EXPLOITATION EQUIPEMENTS D’INTERET
AGRICOLE ET FORESTIERE COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
* Exploitation agricole * Bureaux et locaux accueillant du public

o R des administrations publiques
* Exploitation forestiere

* Locaux techniques et industriels des
administrations publiques

I HABITATION * Etablissements d’enseignement, de
santé et d’action sociale

« Logement * Salles d’art et de spectacles

* Hébergement * Equipements sportifs

* Autres équipements recevant du public

COMMERCE

ET ACTIVITES DE SERVICE I AUTRES ACTIVITES DES
SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

* Artisanat et commerce de détail

* Restauration Industrie

* Commerce de gros Entrepot

L, . N . * Bureau
* Activités de services ou s'effectue |'accueil

d'une clientele * Centre de congrés et d’exposition

* Hébergement hotelier et touristique

* Cinéma

Sauf indication contraire au chapitre 1 des dispositions spécifiques a chaque zone, I'ensemble de ces
destinations et sous destinations est autorisé.
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o EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1/ Desserte par les voies publiques ou privées :

1.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées
Toute construction doit étre desservie par une voie publique ou privée en bon état de viabilité.

Les voies de desserte doivent :

- étre adaptées a 'importance ou a la destination des constructions qu’elles doivent desservir ;

- permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et des enlévements
d’ordures ménageres ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseaux nécessaires a |I'opération projetée.

En régle générale, les voies nouvelles doivent avoir une emprise minimale de 8 métres avec une chaussée
aménagée pour permettre le croisement des voitures et comprenant a minima un trottoir d’une largeur de
1,5 m au moins.

Toutefois, la largeur de cette voie peut étre plus réduite dans les cas suivants :
- si elle dessert 3 a 6 logements, la largeur minima est de 5 meétres ;
- si elle dessert 1 ou 2 logements, la largeur minima est de 3,5 metres.

Cas particulier de I'impasse de la Seigneurie :

Au vu de sa valeur patrimoniale et historique, cette voie est protégée au titre de 'article L. 151-19. Au titre de
cette protection I'impasse doit conserver ses caractéristiques (emprise, aménagements matériaux...). La
circulation automobile y est donc tres contrainte en conséquence, elle ne peut desservir que 3 a 6 nouveaux
logements au maximum par rapport au nombre de logements desservis a la date d’approbation du présent
réglement.

Les voies nouvelles en impasse doivent permettre le demi-tour des véhicules, 'aménagement de I'aire de
demi-tour devant étre congu pour consommer la moindre superficie de terrain, tout en permettant une
manceuvre simple.

1.2 Conditions d’accés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre justifiant d’une
servitude de passage suffisante pour les besoins de I'opération projetée.

Le nombre et la largeur des acces doivent étre adaptés aux conditions d’une desserte satisfaisante de la
construction et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte : réseaux divers,
défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, etc.

La largeur des accés constitués par un passage étroit entre deux propriétés ou par une servitude de passage
sur un fond voisin doit étre au minimum de :

- 3 métres pour les accés desservant deux logements au plus ;

- 5 metres pour les accés desservant plus de deux logements.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, I'accés sur celle (s) de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit.

La localisation des accés des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulation, des plantations ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de
supports de réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situés sur I'emprise de la voie.
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o EQUIPEMENTS ET RESEAUX

2/ Desserte par les réseaux :

2.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée a une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes dans le respect des normes édictées
dans le réglement du service des eaux dont reléve la commune de Villiers-sur-Orge.

En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense
incendie et conformes aux normes en vigueur.

2.2 Assainissement

Le réseau d’assainissement collectif étant de type séparatif, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre
recueillies dans la propriété et raccordées au réseau public séparément.

Les conditions et modalités de déversement des eaux usées et eaux pluviales devront étre conformes au
réglement d’assainissement de I’Agglomération Cceur d’Essonne.

2.3 Les eaux usées

- Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou
installation engendrant des eaux usées, a |'exception des constructions ou installations industrielles ayant
vocation a rejeter des matieres toxiques non biodégradables ou non autorisées au titre de I'article L 35-8 du
Code de la Santé Publique.

- Tout raccordement au réseau d'assainissement public fera I'objet d'une demande de branchement aupres
du service assainissement de la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux
usées qui délivrera une autorisation indiquant les prescriptions particuliéres a respecter (regard de fagade,
canalisation, dispositif de raccordement).

- L'évacuation des eaux usées "autres que domestiques" sera soumise a autorisation de déversement délivrée
par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux usées avant tout
raccordement au réseau public. Ces autorisations pourront faire I'objet d'une convention qui fixera au cas par
cas les conditions techniques et financieres de I'admission de ces effluents au réseau.

- En I'absence de réseau collectif d’assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place conformément a la réglementation sanitaire et
aux éventuelles contraintes fixées par les services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.
Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau collectif, aux frais des
bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé. L'évacuation des eaux souillées et des
effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est interdite.

- Les eaux de piscines privées, conformément a la réglementation en vigueur, seront rejetées dans le réseau
des eaux usées, aprés accord des services concernés.
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o EQUIPEMENTS ET RESEAUX

2/ Desserte par les réseaux :

2.4 Les eaux pluviales

Le principe est la gestion a la parcelle des eaux pluviales et leur retour vers le milieu naturel.
L'infiltration des eaux pluviales des toitures se fera directement dans les terrains, par tout dispositif approprié
: puits d’infiltration, drains, fossés ou noues. Les services assainissement des collectivités pourront étre
contactés pour fournir un conseil technique.

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises dans le réseau
d’assainissement. Elles seront infiltrées, régulées et/ou traitées suivant les cas. Dans tous les cas, la recherche
de solutions permettant I'absence de rejet d’eaux pluviales sera la regle générale (Notion de « zéro rejet »).
En matiére de gestion, les ouvrages de stockage seront dimensionnés pour une pluie d’occurrence
vingtennale (20 ans) et d’'une durée de quatre heures, soit 55 mm en 240 minutes. Soit 550 m3 par hectare
imperméabilisé ou 5,5 m3 pour 100 m? imperméabilisés (toitures et voiries).

Exception :
De maniere exceptionnelle et sur la base d’une production de piéces justificatives (étude de sols, de

perméabilité, de pollution des sols, de nappe...), le service peut autoriser a titre dérogatoire, le déversement
de tout ou partie des eaux pluviales dans le réseau public, le débit admis sera limité a au plus un litre par
seconde et par hectare imperméabilisé (1L/s/ha). En cas de projet inférieur a I’hectare et compte-tenu des
difficultés techniques de régulation, le débit admis au réseau public sera de 1L/s.

Le requérant devra alors communiquer au service les informations relatives a I'implantation, a la nature et au
dimensionnement de ses ouvrages de stockage et de régulation, et ce au titre de la protection du réseau
public et de la gestion des risques de débordements. Il devra équiper son ou ses ouvrages d’un regard d’acces
et d’une échelle respectant les regles de I'art, pour permettre I'entretien annuel dans de bonnes conditions
d’acces et de sécurité.

Il devra également préciser la nature, les caractéristiques et I'implantation des ouvrages de traitement pour
les espaces ou les eaux de ruissellement sont susceptibles d’étre polluées.

Pour les nouvelles constructions individuelles (permis de construire) :

Pour les habitations individuelles, la description des ouvrages prévus et leur emplacement sont seuls
demandés lors de I'instruction du droit des sols méme si une étude de sols (reconnaissance pédologique et
test de perméabilité) est recommandée.

Pour les nouvelle construction collective (permis d'aménager, immeubles collectifs...) :

La mise en ceuvre de ces dispositions nécessite une note de calcul hydraulique et une étude de sols a fournir
par les pétitionnaires ou leurs maitres d’oeuvre, le plus en amont possible du projet et au plus tard en phase
d’instruction du droit des sols. Les modalités pratiques sont étudiées au cas par cas en coordination avec les
collectivités  gestionnaire du réseau publics (EPT, Syndicat, Communauté ou Commune).
Dans le cadre d’un projet d’aménagement avec lots a batir, si l'infiltration n’est pas possible, 'aménageur
réalisera un ouvrage dimensionné pour récupérer les EP de chaque lot.
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o EQUIPEMENTS ET RESEAUX

2/ Desserte par les réseaux :

Pour les extensions :

Lors d’une extension de la partie batie et/ou du réaménagement des surfaces déja imperméabilisées, il sera
imposé aux pétitionnaires et aux aménageurs de revoir la gestion du ruissellement des eaux pluviales sur ces
surfaces, avec pour objectif le « zéro-rejet».

Pour les EP de parkings :
"Pour les parkings souterrains, le pétitionnaire devra équiper le sous-sol d’un séparateur a hydrocarbures
avant tout rejet au réseau d’eaux usées.

Pour les parkings a ciel ouvert, les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées des parkings et voiries
privées seront dépolluées avant leur infiltration a la parcelle.

L’obligation concerne les parkings a ciel ouvert d’une taille supérieure ou égale a 4 places pour les véhicules
légers (VL) et dés la premiére place pour les véhicules de type poids-lourds (PL).

Le systéme de dépollution a mettre en ceuvre devra recourir a des techniques extensives, alternatives aux
réseaux.

Ces techniques alternatives devront prévoir des le ler metre carré imperméabilisé, une décantation et une
infiltration via un systeme superficiel a ciel ouvert de type noues plantées de macrophytes sur substrat
filtrant, filtre planté de roseaux.

A noter:
e A partir de 20 places (VL) et des la premiéere place (PL), une vanne de confinement devra équiper le
systeme.

* Au-dela de 10 places (PL), un ouvrage de traitement de type décanteur particulaire devra compléter le
systeme et étre disposé en amont de la technique alternative de dépollution.

2.4 Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, cable, fibre optique) doivent étre congus en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété.

Les ouvrages nécessaires a l'installation de ces réseaux doivent étre conformes aux dispositions en vigueur a
la date du dépot de permis de construire.

Eclairage public et carrefour a feux tricolores:

Pour la prise en charge des installations d’éclairage public et de feux tricolores par la communauté Coeur
d’Essonne Agglomération lors des opérations de rétrocession par le constructeur, ce dernier devra respecter
les prescriptions techniques transmises lors de la délivrance des demandes d'autorisation d'urbanisme.
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o EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Fibre optigue:

Tout maitre d’ouvrage, constructeur et aménageur devra réaliser les ouvrages et réseaux de
télécommunications électroniques permettant le déploiement de la fibre optique, conformément aux
dispositions techniques de Coeur d’Essonne Agglomération.

Gestion Incendie :
Toute nouvelle construction a usage d'habitation doit se situer a moins de 200 métres d'une borne incendie,
ou a moins de 400 metres si I'habitation est isolée.

3/Collecte des déchets et des ordures ménageres

La gestion des déchets est de la compétence de la Communauté Coeur d’Essonne Agglomération. Les
conditions et modalités de la collecte des déchets devront étre conformes au reglement de la collecte des
déchets ménagers et assimilés de Coeur d'Essonne Agglomération en vigueur.

Pour les constructions de toute nature, un ou plusieurs locaux doivent étre prévus pour assurer le stockage
des déchets. La surface et la localisation de ces emplacements doivent étre adaptées a la nature et
I'importance de la construction.

Pour les constructions a destination de logements, les locaux a conteneurs devront étre dimensionnés afin de
recevoir les différents conteneurs en fonction du nombre d’habitants de la construction.

Lors de chaque permis de construire multiple déposé et lorsque les conditions techniques le permettent,
Coeur d’Essonne Agglomération préconise la mise en place de conteneurs enterrés ou semi-enterrés pour les
flux d’ordures ménageres et d’emballages et journaux-magazines. L'emplacement des conteneurs enterrés ou
semi-enterrés doit répondre aux critéres d’'implantation et d’'aménagement suivants :

* Pour les immeubles collectifs, se situer au plus prés des allées d'immeubles le long des cheminements
piétons les plus fréquentés et a 75 metres maximum des entrées de halls d’immeubles ;

* Pour les points de regroupement desservant des habitations individuelles, se situer a une distance
inférieure a 200 metres du portail de la maison la plus éloignée du point d’apport volontaire ;

* Etre accessible aux piétons et aux personnes a mobilité réduite pour lesquelles les normes en vigueur
doivent étre respectées ;

* L'absence de réseaux souterrains, (conduites d’assainissement et d’eau potable, cables téléphoniques et
électriques, etc.) ;

* L'absence d’obstacle (bord d’une place de stationnement, poteaux, arbres et cables aériens, etc.) a moins
de 2 métres autour des conteneurs (distance calculée a partir du bord de la plateforme de sécurité) ;

* L’absence d’obstacles aériens a moins de 8 meétres au-dessus des conteneurs, susceptibles de géner la
manceuvre du bras de levage (poteaux, arbres et cables aériens, etc.) ;

* Etre accessible au camion de collecte des déchets en évitant de perturber la circulation a I'occasion des
opérations de levage et de vidage ;

* Ladistance entre le systeme de préhension du conteneur enterré et I'axe du bras de levage du véhicule de
collecte doit étre au maximum de 5 métres;

* Une accessibilité directe a partir de la voie publique, ou d’une voie privée ouverte au public et adaptée au
passage régulier de véhicules poids lourds.
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e DISPOSITIONS ENVIRONNEMENTALES

1/ Dispositions relatives a la prise en compte des risques et nuisances :

* Le Plan de Préventions des Risques d’Inondation (PPRi)

Le Plan de Prévention des Risques d’inondation de I'Orge et de la Sallemouille sur le territoire de la commune
de Villiers-sur-Orge a été approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juin 2017. Il constitue une servitude
qui s'impose aux autorisations du droit des sols.

Ainsi, pour les terrains qui sont concernés par une des zones (zones rouges, oranges, bleues) du PPRI, les
constructions et installations de toute nature doivent, en complément du présent réglement, respecter les
dispositions du PPRI qui sont annexées au PLU. Ces dispositions sont de nature a limiter les possibilités
d’utilisation du sol au regard de la prise en compte des risques d’inondation.

* Lesrisques sismiques

Les communes sont réparties entre les cing zones de sismicité définies a I'article R.563-4 du décret n°2010-
1255 du 22 octobre 2010 — artl. Ainsi, tout le département de I'Essonne est en zone de sismicité trés faible
(niveau 1).

2/ Dispositions relatives a la protection de la trame verte et bleue :

* Leszones humides et les corridors écologiques alluviaux

Afin de ne pas porter atteinte aux zones humides ou présumées humides identifiées, au titre de I'article
L.151-23 du Code de I'urbanisme, sur le plan de zonage, des dispositions particuliéres sont applicables. Ainsi, il
est interdit :

- de créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la zone humide ;
- de réaliser des caves et sous-sols et aménagements de niveaux enterrés ou semi-enterrés ;

- d’implanter toute construction susceptible de géner le fonctionnement de la zone humide, en particulier
les cl6tures pleines.

Toute plantation d'espéces cataloguées invasives (cf. liste en annexe du présent réglement) est interdite. Il est
recommandé de planter des essences liées aux milieux humides (cf. liste en annexe du présent reglement)
dans les nouvelles plantations.

Concernant les cours d’eau, I'entretien et la gestion du milieu doit étre conforme a I'article L215-14 du Code
de I'environnement. Ainsi, « [...] le propriétaire riverain est tenu a un entretien régulier du cours d’eau.
L’entretien régulier a pour objet de maintenir le cours d’eau dans son profil d’équilibre, de permettre
I’écoulement naturel des eaux et de contribuer a son bon état écologique ou, le cas échant, a son bon
potentiel écologique, notamment par I'enlevement des embacles, débris et atterrissements, flottants ou non,
par élagage ou recépage de la végétation des rives. [...] ».
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* Les espaces verts protégés

Des « espaces verts protégés », introduits par I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme ont été repérés sur
le plan de zonage. Il s’agit de sites a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre paysager ou
écologique. Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage et notamment les coupes
et abattages d’arbres, doivent donc faire I'objet d’une autorisation préalable. A I'intérieur des « espaces
verts protégés », seules sont autorisées :

o des constructions annexes dans une limite de 10 m? d’emprise au sol par unité fonciére,

o dans le cas de jardins familiaux ou partagés, des annexes liées a la présence de jardins.

* Les Espaces Boisés Classés (EBC)

Les espaces classés en espaces boisés classés, et figurant comme tels sur le plan de zonage, sont soumis
aux dispositions des articles L 113-1 et L.113-2 du Code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre 1l du Code forestier. Les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4 du Code de
I'urbanisme.
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e REGLES EN MATIERE DE QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Par leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions, les extensions de
batiments ainsi que les réalisations d'ouvrages et de cl6tures, ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

En conséquence les prescriptions ci-apres sont applicables.

* Les toitures

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d’ascenseurs, gaines de
ventilation extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de la construction.

Les ouvertures en toiture sont admises, sous forme de fenétres situées dans le plan de la toiture ou,
pour les toitures en pente, de lucarnes. Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle a la région et
leur dimension proportionnée aux volumes de la construction et de la toiture. La largeur des lucarnes ne
doit pas dépasser 1,30 métre.

Pour les toitures a pente, celles-ci doivent présenter des pentes comprises entre 30° et 45°. Pour les
parties de construction en rez de chaussée (vérandas, pergolas, carport) et les extensions a rez-de-
chaussée, il n’est pas fixé de pente minimale.

Pente a45°

Lespentesdoivent étre
comprise entre 30° et 45°

Pente a 30°

Il n'est pasfixé de pente minimale
pour les partiesde construction
en rezde chaussée

Les toitures a pente doivent étre couvertes soit en tuiles plates, soit en ardoises, soit en zinc ou tout
autre matériau ayant le méme aspect. En outre, les revétements des couvertures en bardeau bitumé
(shingle) sont admis pour les constructions annexes.
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e REGLES EN MATIERE DE QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Les cheminées doivent étre situées en partie haute de la toiture et ne pas dépasser le faitage au-dela des
hauteurs résultant de la prise en compte des obligations techniques.

N
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* Les fagades

La fagade principale des constructions doit avoir une longueur minimale strictement supérieure a la
hauteur a I'égout (ou a I'acrotére) de la fagade.

r r EF P ey FErry

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts d’un
parement ou d’enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions
ni sur les clétures.

Les descentes d’eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de la fagade. Les
rejets d’eau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront étre canalisés de fagon a éviter toutes
salissures des facades.

La mise en ceuvre sur les facades des modénatures et des éléments de marquage qui s"harmonisent avec
les constructions avoisinantes est préconisée. Aucun caisson de volets roulants ne doit étre visible en
facade.

Dans le cas d'une nouvelle construction ou d'un ravalement de facade, les coffrets et cables extérieurs
nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux doivent étre soit encastrés, soit intégrés
en harmonie avec la cléture ou la fagade du batiment.
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e REGLES EN MATIERE DE QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Les facades de locaux commerciaux et de services doivent étre congues en cohérence avec les
caractéristiques architecturales de I'immeuble dans lequel elles sont situées.

Pour conserver lindividualité de chaque La facade commerciale doit rester strictement
construction, les devantures de commerces et de séparée du 1°" étage et en aucun cas déborder sur
services devront s’inscrire a 'intérieur de chacun de les ouvertures du 1¢ étage. En cas de
ses travées. développement d’un commerce sur plusieurs

parcelles contiglies, les trumeaux marquant les
limites parcellaires devront étre maintenus.

©

ENSEIGNE ENSEHGNE

Les équipements de climatisation doivent étre placés de telle maniere qu’ils entrainent le moins de géne
possible pour les constructions a destination d’habitation voisines.

e Les cl6tures

Les clotures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le choix
des matériaux, les couleurs, doivent faire I'objet d’une attention particuliére.

Les clotures sur rue doivent étre constituées :

- Soit d’'un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,80 métre surmonté d’un dispositif ajouré ou non : grille,
barreaudage ajouré ou lisse. Ponctuellement des hauteurs supérieures sont admises pour intégrer les
dispositifs techniques tels que les coffrets électriques/gaz, boites aux lettres... ;

- Soit d’un simple grillage doublé d’un haie vive.

Les clotures sur rue ne pourront pas dépasser une hauteur de 2 metres au-dessus du sol naturel. Ces
dispositions ne s’appliquent pas pour les murs de souténement.

En bordure de la RD 35 (route de Chasse et rue Gabriel Péri), les clotures sur rue peuvent également étre
constituées d’'un mur plein en magonnerie de pierre apparente ou enduite de 2,5 metres maximum de
hauteur.
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e REGLES EN MATIERE DE QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Les murs de pierres doivent étre conservés, restaurés ou rebatis a l'identique. Seuls les percements
nécessaires a I'accés des constructions sont admis. La démolition des murs en meuliere peut toutefois étre
autorisée lorsque le terrain est occupé par un équipement public ou d’intérét général ou un commerce. Dans
ce cas, I'édification d’'un mur bahut en meuliére est imposé sauf en cas de contraintes techniques avérées.

Les clotures sur les limites séparatives

Les clbtures sur les limites séparatives ne pourront pas dépasser une hauteur de 2 metres au-dessus du sol
naturel. Elles doivent étre concues de maniére a permettre le maintien des corridors écologiques assurant
notamment le passage et la circulation des animaux. Ces dispositions ne s’appliquent pas pour les murs de
souténement.

En cas de terrains en pente :

La cloture pourra suivre la pente du terrain naturel. La

hauteur sera mesurée aux deux extrémités de la cléture. Ho 2 matres

maximum

IETPEPPPAN

H = 2 métres
maximum

frececacnand

La hauteur de la cléture pourra étre découpée en section
de 5 a 10 métres, a moduler selon I'importance de la pente
et la longueur de la cléture. La hauteur sera mesurée au il

milieu de chaque section. /)ﬂ//- naturel

H Terrain
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e REGLES EN MATIERE DE QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Dans le cas d’une cléture mitoyenne, la hauteur maximale
autorisée est mesurée a partir du point le plus bas du

terrain naturel. 2 métres

maximum

Pour I'ensemble des clétures sont interdits les clotures présentant I’aspect de panneaux de béton préfabriqué
ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings, etc.). Les murs doivent étre enduit.

Les portails et portillons doivent étre traités en harmonie avec la cléture (couleurs, matériaux).

Les murs de souténement doivent étre enduits ou recouverts par une peinture.

* Les rampes de parking

Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la
construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettrait pas,
elles devront étre traitées de maniere a s’"harmoniser avec la construction et les espaces extérieurs.

* Les antennes paraboliques

Les antennes paraboliques sur les fagades des constructions, doivent étre implantées de fagon a ne pas étre
visibles depuis I'emprise publique.

* Les dispositifs permettant |'utilisation des énergies renouvelables

Ces dispositifs sont préconisés. Toutefois, ils doivent faire I'objet d'une intégration soignée dans les volumes
batis. Les panneaux solaires par exemple doivent étre intégrés dans la composition architecturale d’ensemble
de la construction.
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e REGLES EN MATIERE DE QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

* Larestauration et I’extension des bdtiments existants (zone UA et UAa)

L'architecture et la volumétrie des constructions anciennes présentant un intérét architectural repérées sur le
document graphique au titre de I'article L151-19 du Code de l'urbanisme, doivent étre respectées lors de
travaux de ravalement ou de réhabilitation. Toute extension de batiment doit respecter I'architecture
d’origine ou faire I'objet d’un traitement architectural contemporain en cohérence avec les matériaux utilisés
dans la région.

La création de nouveaux percements doit s’intégrer dans la composition des fagades (reprise des proportions,
du rythme et des éléments de modénature).

Les murs en pierre de taille ou briques prévus pour étre apparents doivent étre préservés.

La réfection de toiture respectera le style de la construction existante.

* Elément bédti remarquable

La démolition des « batis remarquables » et des « ensembles batis patrimoniaux » repérés sur le plan de
zonage, au titre de I'article L.151-19 du Code de l'urbanisme, est interdite.

De plus, tous les travaux exécutés sur une construction repérée doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques constituant son intérét architectural et historique. Les éléments de
modénature des facades et toitures qui constituent des dispositions d’origine, seront conservés et restaurés
ou restitués a l'identique. Dans la mesure du possible, I'isolation thermique par I'extérieur de ces mémes
batiments est interdite sauf si la technique mise en ceuvre permet de retrouver les caractéristiques
architecturales a valeur patrimoniale a I'origine de son identification (cf. fiches en annexes du présent
reglement).

* Impasse, ruelle a préserver

Plusieurs impasses et ruelles a préserver ont été identifiés sur le document graphique au titre de l'article
151-19. Le gabarit, le traitement, le caractere piéton de ces voies doit étre conservés. Tout aménagement doit
valoriser ou conserver les caractéristiques existantes de ces voies.

L'impasse de la Seigneurie est un élément spécifique, constitutif du patrimoine et de I'identité de Villiers-sur-
Orge. Elle doit étre conservée dans sa structure et son aménagement ce qui impose de limiter au maximum le
passage de véhicules.
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e REGLES DE STATIONNEMENT

1/ Les obligations en matiére de stationnement automobile :

* Les constructions a destination d’habitation

Pour les logements, il est imposé la réalisation de minimum 2 places par logement (cf. définition « Calcul des
regles de stationnement »).

Dans le cas d’une opération comportant plus de 3 logements, la réalisation de places de stationnement
visiteurs doit étre prévue a raison de 1 place pour 3 logements (le nombre résultant du calcul sera arrondi au
nombre entier supérieur).

Dans le cas d’une extension qui a pour conséquence la création de nouveaux logements, les regles de
stationnement ci-dessus s'imposent.

Pour les hébergements, il est imposé 1 place par tranche de 3 unités d’hébergement (chambre ou logement).

En cas de décimale, le nombre de places a réaliser sera arrondi au chiffre supérieur.

* Les constructions a destination de bureaux, de commerces et d’activités de service
Il est imposé la réalisation d’une place pour 55 m? de surface de plancher maximum.

En cas de décimale, le nombre de places a réaliser sera arrondi au chiffre supérieur.

* Les équipements d’intérét collectif et services publics

Pour les équipements d’intérét collectif et services publics, le nombre de places doit étre défini en fonction de
la capacité d’accueil de I'établissement.

Dispositions communes a toutes les destinations de constructions :

Pour toutes les constructions, dans le cas d’une extension inférieure a 25 m? de surface de plancher n’ayant
pas pour conséquence la création de nouveaux logements, les régles précédentes ne s'imposent pas.

Dans le cas d’'un changement d’affectation, les régles applicables a la nouvelle destination s'imposent.

La suppression de places de stationnement existantes est interdite sauf si celles-ci sont remplacées par des
places nouvelles obligatoirement réalisées sur le terrain. Lorsqu’un terrain bati fait I'objet d’une division, le
nouveau terrain supportant la construction existante doit impérativement disposer, a minima, du nombre de
places de stationnement qui existait initialement. Si de nouveaux logements sont créés sur ce terrain, les
dispositions générales s’appliquent en plus.

Les places commandées ne sont pas comptabilisées dans le calcul.
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2/ Les obligations en matiére de stationnement pour les véhicules électriques :

Conformément au Code de la construction et de I’habitation, une part des places a réaliser doit étre pré-
équipée pour faciliter I'accueil d'une borne de recharge de véhicule électrique, dotée d'un systeme individuel
de comptage des consommations.

Rappel de I'article R111-14-2 du Code de la construction et de I’habitation :

Lorsque les bdtiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements sont équipés
d'un parc de stationnement, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la
recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

L'équipement réalisé est relié a un tableau général basse tension en aval du dispositif de mise hors tension
général de l'installation électrique du bdtiment ou de celui du point de livraison spécifique de l'infrastructure
de recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 50 % des places de
stationnement destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre concues de maniere a
pouvoir accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride rechargeable,
disposant d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des consommations. Dans ce but,
des fourreaux, des chemins de cdble ou des conduits sont installés a partir du tableau général basse tension de
fagon a pouvoir desservir au moins 50 % des places destinées aux véhicules automobiles et deux roues
motorisés, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 75 % des places de stationnement
destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de maniere a pouvoir
accueillir ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride rechargeable, disposant
d'un systéme de mesure permettant une facturation individuelle des consommations. Dans ce but, des
fourreaux, des chemins de cdble ou des conduits sont installés a partir du tableau général basse tension de
facon a pouvoir desservir au moins 75 % des places destinées aux véhicules automobiles et deux roues
motorisés.

Le tableau général basse tension est dimensionné de fagon a pouvoir alimenter au moins 20 % de la totalité
des places de stationnement, avec un minimum d'une place.

Les passages de cdbles desservant les places de stationnement doivent étre dimensionnés avec une section
minimale de 100 mm.

Les places desservies sont soit des places individuelles, soit un espace commun.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de I'énergie précise les modalités d'application
du présent article, notamment les caractéristiques de dimensionnement des installations électriques destinées
d la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.
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3/ Les obligations en matiére de stationnement vélo :

Conformément au Code de la construction et de I’habitation, pour les constructions a destination
d’habitation, I'espace destiné au stationnement des vélos doit avoir une surface minimale :

- de 0,75 m? par logement pour les logements de 1 et 2 piéces;
- de 1,5 m? par logement pour les logements de 3 piéces et plus.

Pour les constructions a destination de bureau, I'espace destiné au stationnement des vélos doit avoir une
surface équivalente a au moins 1,5 % de la surface de plancher.

Pour les activités, commerces de plus de 500 m? de surface de plancher, industries et équipements publics :
a minima une place pour dix employés.

Pour les établissements scolaires (écoles primaires, colleges, lycées, universités) : 1 place pour huit a douze
éleves.

4/ Traitement paysager des espaces de stationnement :

Les aires de stationnement extérieur, de plus de 10 places, seront traitées en matériaux perméables de type
dalles gazon ou stabilisés ou tout autre matériau permettant l'infiltration directe des eaux pluviales.

Cette disposition ne s’applique pas pour les rénovations, réhabilitations de parkings existants a la date
d’approbation du présent reglement.
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e AUTRES DISPOSITIONS APPLICABLES EN TOUTES ZONES

* Constructibilité des emplacements réservés

Conformément a I'article L. 151-41 du Code de I'urbanisme, des emplacements réservés sont définis sur le
plan de zonage, ou sont également définis leur destination, ainsi que les collectivités, services et organismes
publics bénéficiaires. Les constructions sont interdites sur les terrains, batis ou non, compris dans lesdits
emplacements réservés, sauf exception prévue au Code de I'urbanisme pour les constructions a titre précaire
conformément aux articles L. 433-1 et L. R433-1. Pour rappel, a la premiere demande du bénéficiaire de
I'emplacement réservé, le bénéficiaire du permis de construire ou son ayant droit devra enlever sans
indemnité la construction et remettre, a ses frais, le terrain en I’état (article L. 433-3 du Code de I'urbanisme).

Pour rappel également, les emplacements réservés pour voirie déportent systématiquement les limites de
I"alignement.

* Cas d’une copropriété

A la date d’approbation du réglement, et au sens du présent réglement, dans le cadre d’une copropriété, la
limite de chaque lot de copropriété a valeur de limite séparative y compris en cas de lot en jouissance
(copropriétés en tantiemes).
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B LES DISPOSITIONS SPECIFIQUES
'l APPLICABLES A CHAQUE ZONE

o Les zones urbaines

UA, centre-village (UAa)

UH, résidentielle a dominante d’individuel

UG, résidentielle a dominante d’individuel groupé
UG résidentielle a dominante de collectif (UCs)
UR, grandes résidences

UL, équipements (ULs)

Ul, activités économiques (Ula)

Les zones agricoles et naturelles

A, agricole inconstructible
Aj, jardins familiaux

N, naturelle

NI, équipements sportifs
Nc, camping

Nzh, zones humides

e Les zones d’urbanisation future

AUm, extension a vocation résidentielle
AU, extension a vocation mixte
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LES ZONES URBAINES

UA, centre-village (UAa)

UH, résidentielle a dominante d’individuel

UG, résidentielle a dominante d’individuel groupé
UG résidentielle a dominante de collectif (UCs)
UR, grandes résidences

Ul, activités économiques (Ula)

UL, équipements (ULs)
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ORGANISATION DU REGLEMENT DE CHAQUE ZONE

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
ET PAYSAGERES

o Volumétrie et implantation des constructions
1/ l'implantation des constructions par rapport & la voie
2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain
4/ U'emprise au sol maximale des constructions

5/ La hauteur des constructions

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions
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PRESENTATION

La zone UA correspond au centre historique de Villiers-sur-Orge. Cette zone accueille une mixité de fonctions
(commerces, logements, équipements...) dans des constructions au gabarit de centre ancien traditionnel
(maison de village, bati rural...). Elle comprend un sous secteur :

- Le secteur UAa correspond aux ensembles patrimoniaux a protéger (La Seigneurie, la Maison Rouge, etc.)
Des dispositions supplémentaires sont introduites pour préserver ces lieux.
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- d’artisanat et commerce de détail, de restauration a I'exception de celles visées au 2/ ci-aprés ;
- de commerce de gros ;

- d’industrie;

- d’entrepot ;

- de centre de congres et d’exposition ;

- d’exploitations agricole et forestiére,

Par ailleurs, sont également interdits :

- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carrieres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone ;

- Les aménagements de terrains de camping et les caravanes, au titre de I'article R111-49 du Code de
["'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a destination d’artisanat et commerce de détail ainsi que de restauration, a condition que
la surface de plancher affectée a cet usage n’excéde pas 300 m2.

En application de I'article L. 151-15 du Code de l'urbanisme, tout projet de construction de plus de 6
logements, devra comprendre un minimum de 25 % de logements locatifs sociaux.

Par ailleurs, les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées a
condition gu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la
zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, et dépots d’hydrocarbure liés a des garages ou stations-
services, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

En dérogation a l'article R151-21 du Code de 'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans
celui de la construction, sur le méme terrain, d’'un ou plusieurs bdtiments dont le terrain
d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées au
présent article sont appréciées au regard de chacun des lots.

1/ Uimplantation des constructions par rapport ¢ la voie :

L'implantation des constructions par rapport a la voie devra prendre en compte l'implantation des
constructions voisines pour s’insérer de maniére harmonieuse au sein du tissu existant. Les regles suivantes
s’appliquent sauf en cas de dispositions particulieres définies sur I'OAP Vieux village.

Les constructions voisines : constructions
principales situées sur les terrains contigus en
vis-a-vis de la rue.

Ainsi :

- Dans le cas ou les constructions voisines sont
déja implantées a Ilalignement, toute
nouvelle construction devra s’implanter en
continuité sur rue avec une implantation a

I"alignement.

Alignement

- Dans le cas ou les constructions voisines sont
implantées en retrait de la voie, toute

nouvelle construction devra s’implanter en -
retrait. Le retrait minimum correspond au -

Retrait =

retrait le plus faible des constructions
voisines. Toutefois, la continuité batie sur rue
doit étre assurée par un mur de cl6ture ou
des éléments batis en rez-de-chaussée.

- Dans le cas ou les constructions voisines sont
implantées en retrait de la voie mais aussi a
'alignement, I'implantation est libre.
Toutefois, il convient de privilégier une
implantation dans le prolongement des
constructions voisines.

Alignement

Schémas illustratifs
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Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise,
auvent ouvert ou fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagement des abords de la porte d'entrée de la

construction.

En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent réglement (14/06/2018)
édifiée dans la marge de reculement par rapport a la rue, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de la
marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

pour les nouvelles
constructions

Regle de retrait 1’ _________ %‘ B

Extension autorisée
i

7

Limite de propriété

Extension autorisée dans le
prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
4 la régle d'implantation des
construction par rapport a la voie

Surélévation autorisée
de la construction
existante en cas de
retrait inférieur a la
régle générale

Surélévation autorisée

7

li_l'mil.u de propriéte

[ vore

Regle de retrait
pour les nouvelles
constructions

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise,
auvent ouvert ou fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagement des abords de la porte d'entrée de la

construction.

Modification n°1 du PLU — Reglement

Schéma informatif

40




[l 1/ ZONES URBAINES : UA (UAa)

Publié le
ID : 091-219106853-20250623-DL_2025_017-DE

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025

N

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Par rapport aux limites séparatives, les
constructions principales doivent étre
implantées sur au moins une des deux
limites séparatives latérales :

En cas d’implantation en retrait, la regle
minimum de retrait est la suivante :

- 3 m en cas d’absence d’ouvertures
créant des vues directes ;

- 8 m en cas d’ouvertures créant des
vues directes.

Les constructions annexes peuvent étre
implantées de maniére libre sur les limites

ou en retrait.
Alignement

Implantation sur au moins une des
deux limites séparatives latérales

Siimplantation en retrait

des limites séparatives
A
' I
Possibilité
dimplantation
sur les 2 limites
séparatives
Absence de Vues directes
vues directes
| 1
i =
3m! am |
—!
I 1
| 1
| 1

Schéma informatif

Sont admis dans la marge de retrait les aménagements des constructions existantes de type perron,
marquise, auvent ouvert ou fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagement des abords de la porte

d'entrée de la construction.

Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de
reculement telle que leur bassin et les aménagements type
margelles périphériques entourant le bassin soient situés a
une distance au moins égale a 2,5 meétres de la limite
séparative et fond de parcelle.

Les constructions et installations de type abris légers
(pergolas, tonnelles, carports, etc.) peuvent s’implanter
dans la marge de retrait par rapport aux limites séparatives.
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3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions, implantées sur une méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les facades en vis a vis de ces deux constructions doit étre au moins égale a :

1. La hauteur de la facade la plus haute, avec une distance minimum de 6 metres, si la facade la plus basse
comporte des ouvertures créant des vues directes ;

2. La hauteur de la facade la plus basse, avec une distance minimum de 6 metres, si cette derniere ne
comporte pas d’ouvertures créant des vues directes.

CAS 1 CAS 2
D =H facade la plus haute D =H facade la plus basse
et mini. 6m et mini. 6m

T
"‘:IdD H
—h
<T
e

<I

— —

D D

Schémas
informatifs

Ces regles s’appliquent également dans le cas de création d’ouvertures, créant des vues directes, sur une
construction existante. En revanche, elles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des
travaux de réhabilitation, aménagement, modification de fagades des constructions existantes, hormis la
création d’ouvertures créant des vues directes.

Il n"est pas fixé de régle pour les constructions annexes ou entre une construction principale et une
construction annexe.
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4/ l'emprise au sol maximale des constructions :

Dans la zone UA : Schéma informatif

20%

L’'emprise au sol maximale des constructions est
fixée a:

- 70% pour les 300 premiers m? de terrain ;
- 40% entre 300 et 800 m?;

- 20% au-dela de 800 m2.

Dans le cas de terrains issus d’une division aprés la
date  d’approbation du présent reglement

Exemple informatif de calcul :

(14/06/2018), 'emprise maximale des constructions Pour un terrain de 1000 m*:
est fixée a 30% quelle que soit la surface dudit (300x0,7) + (500x0,4) + (200x0,2) = 450 m? d’emprise
terrain. au sol maximum

Les constructions annexes sont limitées a 10 m?
d’emprise au sol par unité fonciére.

Il nest pas fixé de regle pour les équipements
d’intérét collectif et services publics.

e Zone UAa

L’'emprise au sol totale des batiments ne pourra
dépasser de plus de 10% I'emprise des batiments
existants a la date d’approbation du présent
reglement (14/06/2018).

Emprise des
Les constructions annexes sont limitées a 10 m? béGtiments

d’emprise au sol par unité fonciére. existants

Schéma informatif
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5/ La hauteur des constructions :

* Dans la zone UA : Fatage — - ===z ========-=

La hauteur maximale des constructions
principales est fixée a :

- 7 métres a I’égout du toit ou a l'acrotére ;

- 10 metres au faitage.

Schéma informatif

En toutes zones, dans le cas d’une construction existante régulierement autorisée a la date d’approbation
du présent réglement (14/06/2018) présentant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée,
la hauteur maximale des extensions est fixée a la hauteur de la construction existante.

Les constructions annexes ne doivent pas avoir une hauteur supérieure a 2,50 metres au point le plus
haut.

* Dans la zone UAa :

Les constructions existantes a la date d’approbation du présent réglement (14/06/2018) seront
maintenues dans leur hauteur et leur volume avec toujours 10% d’emprise supplémentaire possible.

La hauteur a I'’égout ou a I'acrotere et la hauteur au faitage des constructions nouvelles ou des extensions
des batiments existants devront étre d’une hauteur inférieure ou égale aux hauteurs a I'égout ou a
I’acrotere et au faftage des constructions existantes.
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Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des arbres
existants.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’espéces exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Devra étre planté un minimum deux arbres pour 100m? d’espace de pleine terre. Ces arbres devront étre
d'espéce locale, non-invasive et non-allergéne.

Une part de 30 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre conservée en espace vert de pleine
terre

Espace vert de pleine
terre minimum

Schéma informatif

Terrain

Dans la continuité de I’OAP Vieux village, la disposition ci-dessus ne s’applique pas pour les aménagements et
la mise en valeur des cours rurales existantes.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).
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PRESENTATION

La zone UH correspond a I'ensemble des quartiers d’habitat pavillonnaire. Il s’agit de maintenir sa forme
urbaine actuelle tout en permettant I’évolution des logements.

Préalablement a un aménagement sur les secteurs situés sur et aux abords des cavités, il est recommandé de
se rapprocher de l'Inspection générale des carrieres en termes de conseils d’études du sous-sol et de
préconisations afin de ne pas accroitre le risque.
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- d’hébergement;

- d’artisanat et commerce de détail ;

- de restauration;

- de commerce de gros ;

- d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle ;
- decinéma;

- d’industrie ;

- d’entrepot ;

- de bureau a I'exception de celles visées au 2/ ci-apres ;

- de centre de congrés et d’exposition ;

- d’exploitations agricole et forestiére.

Par ailleurs, sont également interdits :

- Les dépots de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone ;

- Les aménagements de terrains de camping et les caravanes, au titre de I'article R111-49 du Code de
I"'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a destination de bureau, a condition que la surface de plancher affectée a cet usage
n’excéde pas 100 m2.

En application de I'article L. 151-15 du Code de l'urbanisme, tout projet de construction de plus de 6
logements, devra comprendre un minimum de 25 % de logements locatifs sociaux.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

o VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

En dérogation a I'article R151-21 du Code de 'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la
construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet d’une
division en propriété ou en jouissance, les régles édictées au présent article sont appréciées au regard de
chacun des lots.

En cas de division de terrain, la nouvelle limite de parcelle ne pourra s'implanter a moins de 8 métres de la
construction ou des constructions existantes.

1/ l’implantation des constructions par rapport a la voie :

Les constructions doivent étre implantées en retrait de la voie, avec une distance minimum de 5 meétres.

Les annexes et piscines doivent étre implantées en retrait de la voie, avec une distance minimum de 3 métres.

Retrajt =|= = == - = - - - = -] -

5 m minimum

Schéma informatif
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CHAPITRE 2 /CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
ET PAYSAGERES

En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent réglement (14/06/2018)
édifiée dans la marge de reculement par rapport a la rue, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de la
marge de reculement, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

Surélévation autorisée VA Surélévation autorisée
de la construction

existante en cas de
retrait inférieur a la
régle générale

Extension autorisée
+—

li_l'mil.'u de propriéte

[ o

o 53 M
N

Regle d tT = T e
porerooies | 7

constructions

Limite de propriété
L ——

Regle de retrait
pour les nouvelles
constructions

7’ Extension autorisée dans le
# prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
4 la régle d'implantation des
construction par rapport a la voie
Schéma informatif

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise,
auvent ouvert ou fermé a condition qu'il s'agisse d'aménagement des abords de la porte d'entrée de la
construction.
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Pour les parcelles situées en second rang ou au-dela, les constructions devront respecter un
retrait minimum de 8 metres par rapport a limite séparative d’avant de parcelle.

Retrait
de 8m
mmimum

Schéma informatif

51

H Modification n°1 du PLU — Reglement



Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025

~ v

Publié le

. 1/ ZON ES U RBAI N ES : U H ID : 091-219106853-20250623-DL_2025_017-DE

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Concernant les autres limites séparatives, les régles d’implantation sont différentes
selon qu’elles se situent :

- Dans une bande de 25 métres a partir de I'alignement

- Au-dela de la bande de 25 metres a partir de 'alignement

Implantation des constructions dans la sur les deux limites ou surune limite
bande de 25 métres :

Les constructions doivent étre < 13m < 13m

implantées :

- Sur une ou les deux limites
séparatives latérales, des lors que le
terrain a une largeur inférieure ou
égale a 13 meétres.

Sur une limite ou en retrait
> 13m = 13m
- Sur une des deux limites séparatives h — | —
latérales ou en retrait des limites E’ E
séparatives latérales, des lors que le 25 o 25 o
. - R M = === === = M = ===d=-===}
terrain a une largeur supérieure a 13 | |
meétres. ! .
=3 1
— g1 '
—t I+—
I [

- En retrait de la limite de fond de
parcelle quelque soit la largeur du

terrain. ]
Schémas

informatifs
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N

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Implantation des constructions au-dela de la bande

de 25 métres :

Les constructions doivent étre implantées en
retrait des limites séparatives latérales.

En retrait de la limite de fond de parcelle.

En cas d’extension d’une construction existante
édifiée dans la marge de retrait imposée,
I’extension pourra étre réalisée a l'intérieur de
cette marge et s’'implanter sur une des deux
limites séparatives latérales.

Modification n°1 du PLU — Reglement

5
3
4:' Iﬂ::
Sk 'E
—! —s
I 1
1 1
1 1
bandede25m - | - - - = = = = = L.
]

Schéma informatif

Bxtension autorisée

Retrait

V5

bandede25m - | - - - - - - = - L.

Schéma informatif
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Implantation des constructions dans et au-dela de la bande de 25 meétres :

En cas d’'implantation sur la ou les limites séparatives latérales, la construction doit s’inscrire sur cette
limite dans le gabarit maximum défini ci-apres :

* 10 metres de longueur, 10 métres de hauteur au point central et 7 metres aux deux extrémités,
complété par un second gabarit de 4 metres de longueur, 4 métres de hauteur en tout point le
long de la limite séparative, sous réserve qu’en cas de toiture terrasse, celle-ci soit inaccessible
(sauf pour les travaux et travaux d’entretien) ;

I |
SR— 10m

;

|

Limite séparative

i ==
-~
F'Y
-

4m 10m

. . . .
En cas d’'implantation en retrait, la regle implantation en retrait

minimum de retrait est la suivante : des limites séparatives
- Une distance minimum de 8 meétres,
lorsque la partie de la construction en
vis-a-vis de la limite comporte des
ouvertures créant des vues directes ;
- Une distance Tnlnlmum de 3 nt\etres, Absence de Vises directes
lorsque la partie de la construction en vues directes
vis-a-vis de la limite ne comporte pas
d’ouvertures créant des vues directes. | 1
g
N.B. : ces régles s’appliquent pour les Desm g 1
Ut m’”"‘ml 0 = & minimum i
limites séparatives latérales et de fond de ‘—" ‘—'I
parcelle. I '
Alignement - ! !
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions annexes peuvent étre implantées de maniere libre sur les limites séparatives (latérales
et/ou de fond de parcelle) ou en retrait.

(]
1
Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de :

) ) 2,5mmini. |
reculement telle que leur bassin et les aménagements type - ———- -
margelles périphériques entourant le bassin soient situés a piscine I Ssm
une distance au moins égale a 2,5 meétres de la limite | mini

. . I

séparative et fond de parcelle. .

I

I

. . . . ’ I

Les constructions et installations de type abris légers 1

(pergolas, tonnelles, carports, etc.) peuvent s’implanter I
dans la marge de recul par rapport aux limites séparatives. _I
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3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions, implantées sur une méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les facades en vis a vis de ces deux constructions doit étre au moins égale a :

- 6 metres si aucune des facades en vis-a-vis ne comportent des vues directes ;

- 16 metres des lors qu’une facade en vis-a-vis comporte des ouvertures créant des vues directes.

Absence de vue Vues directes
<
6m <¥ 16m
¢ N 4 +
77777777 77777777777 S s
6m 16m
— < +

Schémas
informatifs

Ces regles s’appliquent également dans le cas de création d’ouvertures, créant des vues directes, sur une
construction existante. En revanche, elles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des
travaux de réhabilitation, aménagement, modification de fagades des constructions existantes, hormis la
création d’ouvertures créant des vues directes.

Les constructions annexes ne sont pas assujetties a cette regle.
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4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

Schéma informatif

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 30 % de
la superficie de I'unité fonciére.

2

Om

L’emprise au sol maximale des constructions annexes est fixée a
10 m? par unité fonciére.

Il n"est pas fixé de reégle pour les équipements d’intérét collectif
et services publics.

5/ La hauteur des constructions :

Les régles de hauteur sont différentes selon

quelles se situent : Dans la bande des 25 métres :

- Dar.15 une bande de 25 metres a partir de Faitage
I"alignement ;

- Au-dela de la bande de 25 metres a partir de
I'alignement.

La hauteur des constructions, dans la bande des
25 metres, ne doit pas excéder :

- 7 metres a I'égout du toit ou 'acrotére pour

les toitures terrasses ;
Au-dela de la bande des 25 métres :
- 10 métres au faltage.

La hauteur des constructions, au-dela de la
bande des 25 metres, ne doit pas excéder :

- 5 metres a I'égout du toit ou a I'acrotére ;

- 8 métres au faitage. Schémas

informatifs

Les constructions annexes ne doivent pas avoir une hauteur supérieure a 2,50 meétres.
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Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des arbres
existants.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’especes exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Devra étre planté un minimum deux arbres pour 100m? d’espace de pleine terre. Ces arbres devront étre
d'espece locale, non-invasive et non-allergéne.

Une part de 40 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre conservée en espace vert de pleine
terre.

Les surfaces libres de toute construction doivent étre perméables sur 70% minimum de leur superficie.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).

Surface libre de toute
construction perméable

Espace vert de pleine
terre minimum

Schéma informatif
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PRESENTATION

La zone UG integre les quartiers de logements groupés réalisés sous formes d’opérations d’ensemble.
Ces quartiers, denses et constitués, n’ont pas vocation a évoluer dans le PLU. Seules de petites extensions des
constructions existantes sont autorisées, afin de pouvoir créer une piece en plus par exemple.

Préalablement a un aménagement sur les secteurs situés sur et aux abords des cavités, il est recommandé de
se rapprocher de l'Inspection générale des carriéres en termes de conseils d’études du sous-sol et de
préconisations afin de ne pas accroitre le risque.
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- d’hébergement;

- d’artisanat et commerce de détail ;

- de restauration;

- de commerce de gros ;

- d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle ;
- decinéma;

- d’industrie ;

- d’entrepot ;

- de bureau a I'exception de celles visées au 2/ ci-apres ;
- de centre de congrés et d’exposition ;

- d’exploitations agricole et forestiére.

Par ailleurs, sont également interdits :
- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéeres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone ;

- Les aménagements de terrains de camping et les caravanes, au titre de I'article R111-49 du Code de
["'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a destination de bureau, a condition que la surface de plancher affectée a cet usage
n’excéde pas 100 m2.

atelier
. A B 60
E Modification n°1 du PLU — Réglement IlrI I“I‘



Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025
Publié le

N

. 1/ ZO N ES U RBAI N ES : UG ID : 091-219106853-20250623-DL_2025_017-DE

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

o VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

En dérogation a l'article R151-21 du Code de l'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans
celui de la construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs bdtiments dont le terrain
d’assiette doit faire l'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées au
présent article sont appréciées au regard de chacun des lots.

1/ U'implantation des constructions par rapport d la voie :

Les travaux ne doivent pas modifier I'implantation existante a la date d’approbation du présent reglement
(14/06/2018) en vis-a-vis de la voie principale correspondant a la fagade principale.

Toutefois, sont autorisés :

- les aménagements consistant a la fermeture d’espaces couverts existants a la date d’approbation du
présent reglement (14/06/2018) tels fermeture des porches d’entrée ou de loggias ;

- le comblement des décrochements de facade non couverts dans le prolongement de la fagcade principale
sur rue.

Les annexes et piscines doivent étre implantées en retrait de la voie, avec une distance minimum de 3 métres.

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Slimplantation en retrait

Les constructions peuvent s'implanter sur les des limites séparatives
limites séparatives latérales ou en retrait. A
s N
. . "
Les constructions doivent s'implanter en Possibilité
retrait des limites séparatives de fond de dimplantation
sur les limites
parcelle. séparatives

En cas d’implantation en retrait, la regle
minimum de retrait est la suivante :

Absence de Vues directes
- 3 métres si aucune des facades en vis-a-vis vues directes
ne comporte des vues directes ;
I
X X , N
- 8 metres dés lors qu’une fagade en vis-a- i oy
vis comporte des ouvertures créant des aml am |
vues directes. — —!
I a1

N.B. : ces regles s’appliquent pour les limites
séparatives latérales et de fond de parcelle.

Alignement

Les constructions annexes peuvent étre
implantées de maniére libre sur les
alignements ou en retrait.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de S smmin I'
reculement telle que leur bassin et les aménagements type R [ —— -t
margelles périphériques entourant le bassin soient situés a piscine I 25
m
une distance au moins égale a 2,5 metres de la limite | mini.
. . I
séparative et fond de parcelle. .
1
1
1
I
1
1

Les constructions et installations de type abris Iégers (pergolas, tonnelles, carports, etc.) peuvent
s'implanter dans la marge de recul par rapport aux limites séparatives.

3/ Limplantation des constructions sur un méme terrain :

Non réglementé

atelier

2
Modification n°1 du PLU — Reglement o




Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025

Publié le 5 L W

. 1/ ZON ES U RBAI N ES : UG ID : 091-219106853-20250623-DL_2025_017-DE

4/ l'emprise au sol maximale des constructions :

L'emprise au sol maximale est fixée a I'emprise batie
existante a la date de réalisation initiale de Ila
construction (les extensions et annexes déja réalisées
sont a prendre en compte), augmentée de 30 m? au
maximum.

Dans le cas d’une copropriété :

Emprise des
L'emprise au sol maximale est fixée a I'emprise batie bdtiments
existante par lot de copropriété a la date d’approbation existants
du présent réglement (14/06/2018), augmentée de 30 m?
au maximum par lot de copropriété.

Schéma informatif

L’emprise au sol maximale des constructions annexes est
fixée a 10 m? par unité fonciére.

Il n'est pas fixé de régle pour les équipements d’intérét
collectif et services publics

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions existantes est fixée
a la hauteur existante (égout et faitage) a la date
d’approbation du présent réglement (14/06/2018).

La hauteur maximale, mesurée au point le plus haut, des Hauteur
extensions des constructions ne peut excéder 4 meétres. La existante
toiture ne peut en aucun cas étre accessible (hors
entretien technique).

r
777 7777777
Les constructions annexes ne doivent pas avoir une

hauteur supérieure a 2,50 meétres.
P ! Schéma informatif
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Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des arbres
existants.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’especes exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Les espaces de pleine terre existants a la date d’approbation du présent réglement (14/06/2018) doivent étre
conservés a I'exception des espaces utilisés pour la mise en ceuvre des extensions autorisées.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).

Devra étre planté un minimum de deux arbres pour 100m? d’espace de pleine terre. Ces arbres devront étre
d'espece locale, non-invasive et non-allergéne.

Espace vert de pleine
terre existant a
conserver

Schéma informatif
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PRESENTATION

Le secteur UC délimite les quartiers d’habitations constitués sous forme de résidences implantées en
discontinu au sein d'espaces paysagers.
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- d’hébergement;

- d’artisanat et commerce de détail ;

- de restauration;

- de commerce de gros ;

- d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle ;
- decinéma;

- d’industrie ;

- d’entrepot ;

- de bureau a I'exception de celles visées au 2/ ci-apres ;
- de centre de congrés et d’exposition ;

- d’exploitations agricole et forestiére,

Par ailleurs, sont également interdits :
- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carrieres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone ;

- Les aménagements de terrains de camping et les caravanes, au titre de I'article R111-49 du Code de
["'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a destination de bureau, a condition que la surface de plancher affectée a cet usage
n’excéde pas 100 m2.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

o VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

En dérogation a l'article R151-21 du Code de l'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans
celui de la construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs bdtiments dont le terrain
d’assiette doit faire l'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées au
présent article sont appréciées au regard de chacun des lots.

1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :

Les constructions doivent s'implanter en retrait par rapport a la voie avec une distance minimum de 8 métres.

Les annexes et piscines doivent étre implantées en retrait de la voie, avec une distance minimum de 5 meétres.

REtrait == = o= - - -

Schéma informatif
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

Le retrait des constructions doit étre au moins égal a :

- La hauteur de la construction (L=H) mesurée a I'égout du toit avec une distance minimum de 8 métres,

en cas d’ouvertures créant des vues directes ;

- La moitié de la hauteur de la construction (L=H/2) mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de

4 meétres, en cas d’absence d’ouvertures créant des vues directes.

Implantation en retrait
des limites séparatives
Absence de Vues directes
vues directes
1 I
D =Hr'2 l D = H 'b I
etmini. 4m & ot mini. 8m I
— ! - p !
I !
1 I
1 I

A e e e

Schémas
informatifs
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

N

En toute zone, en cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent
réglement (14/06/2018) édifiée dans la marge de retrait imposée, |'extension pourra étre réalisée a
I'intérieur de cette marge, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis, dans la marge de retrait imposée, les travaux de réhabilitation, aménagement, modification
de facades des constructions existantes, hormis la création d’ouvertures créant des vues directes.

aron

Régle de retrait ]’ B~ e

pour les nouvelles
constructions

1 » Extension autorisée

%
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Limite séparative

Propriété voisine

Extension autorisée dans le
prolengement de la
construction existante dont
limplantation ne respecte pas
la régle par rapport aux limites
séparatives

Schémas informatifs
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3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions, implantées sur un méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les fagades en vis a vis de ces deux constructions doit étre au moins égale a
la hauteur de la construction la plus haute avec une distance minimum de 8 métres.

8m

am

Schémas
informatifs

Ces regles s’appliquent également dans le cas de création d’ouvertures créant des vues directes, sur une
construction existante. En revanche, elles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des
travaux de réhabilitation, aménagement, modification de fagades des constructions existantes, hormis la
création d’ouvertures créant des vues directes.

Les constructions annexes dont la hauteur est limitée a 3 metres a I'égout du toit et 5 metres au faitage.,
ne sont pas assujetties a cette régle.
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4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

Schéma informatif

L’'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 20 %
de la superficie de I'unité fonciere.

0m?

L’emprise au sol maximale des constructions annexes est fixée a
10 m? par unité fonciére.

Il n"est pas fixé de régle pour les équipements d’intérét
collectif et services publics.

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des + +
constructions principales est fixée a
12 métres au point le plus haut.

12m 12m

, !

Schéma informatif

En toutes zones, dans le cas d’'une construction existante régulierement autorisée a la date d’approbation
du présent réglement (14/06/2018) présentant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée,
la hauteur maximale des extensions est fixée a la hauteur de la construction existante.

Les constructions annexes ne doivent pas avoir une hauteur supérieure a 3 metres a I’égout du toit et 5
meétres au faltage.
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Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des arbres

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

existants.

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’especes exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Devra étre planté un minimum deux arbres pour 100m? d’espace de pleine terre. Ces arbres devront étre
d'espece locale, non-invasive et non-allergéne.

e Enzone UC

Une part de 60 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre conservée en espace vert de pleine

terre. G
Vi
l Espace vert de pleine
60% terre minimum
Terrain

Schéma informatif

* Enzone UCs

Une part de 50 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre conservée en espace vert de pleine

terre.
+H
l Espace vert de pleine
50% terre minimum
Terrain

Schéma informatif

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).
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PRESENTATION

La zone UR, a caractére résidentiel correspond a des terrains de grandes dimensions (de plus de 2000 m?)
situés au sein de I'ensemble du parc de la Maison Rouge.
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. 1/ ZO N ES U RBAI N ES : U R ID : 091-219106853-20250623-DL_2025_017-DE

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Les destinations et sous destinations interdites :

L'ensemble des destinations et sous destinations telles qu’indiquées dans les dispositions générales du
présent reglement sont interdites, a I'exception des constructions a destination :

- delogements;
d’hébergement hotelier et touristique ;

- de locaux techniques et industriels des administrations publiques ;

Par ailleurs, sont également interdits :
- Les dépots de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone ;

- Les aménagements de terrains de camping et les caravanes, au titre de I'article R111-49 du Code de
["'urbanisme.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

o VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

En dérogation a l'article R151-21 du Code de l'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans
celui de la construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs bdtiments dont le terrain
d’assiette doit faire l'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées au
présent article sont appréciées au regard de chacun des lots.

1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :

» Application des régles dans le cas de découpage d’un terrain en plusieurs lots

En dérogation a l'article R151-21 du Code de l'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la
construction, sur le méme terrain, d’'un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet
d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées au présent article sont appréciées au regard
de chacun des lots.

Les constructions doivent s'implanter en retrait par rapport a la voie avec une distance minimum de
15 metres.

Les annexes et piscines doivent étre implantées en retrait de la voie, avec une distance minimum de 5 métres.

Retralt == |== = = = = = - - I

Schéma informatif
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, avec une distance
minimum de 10 meétres .

Lorsque la limite séparative correspond a une limite de zone N (NI), la distance de retrait minimum est
portée a 15 meétres.

Les constructions doivent étre implantées en retrait de la limite de fond de parcelle avec une distance
minimum de 15 métres.

Implantation en retrait

des limites séparatives
Limitezone N
15m mini. 1.5m mini.
1] | | 1
L] 1 | | N
rommini. | | 1ommini. | 10m mini. | | 1.5m mini.
1 1 1 1
1 1 | |
1 1 | |
Alignement

Schéma informatif

Les constructions annexes doivent étre implantées en retrait de 2,50 m minimum des limites séparatives.

Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de I 5 mmini. Il_ i
reculement telle que leur bassin et les aménagements type e
margelles périphériques entourant le bassin soient situés a une ;ﬁ;
distance au moins égale a 5 metres de la limite séparative et fond 1
de parcelle. :

1
Les constructions et installations de type abris légers (pergolas, :
tonnelles, carports, etc.) peuvent s'implanter dans la marge de I
recul par rapport aux limites séparatives. _I
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3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions, implantées sur une méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les fagades en vis a vis de ces deux constructions doit étre au moins égale a
la hauteur de la construction la plus haute avec une distance minimum de 20 metres.

20m

20m

Schéma informatif

Ces régles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des travaux de réhabilitation,
aménagement, modification de facades des constructions existantes.

Les constructions annexes ne sont pas assujetties a cette regle.
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4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

Schéma informatif

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 10 % de
la superficie de I'unité fonciére. Om

L’emprise au sol par batiment est limitée a 300 m?2.

L’emprise au sol maximale des constructions annexes est fixée a
10 m? par unité fonciére.

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur des constructions ne doit pas
excéder :

- 3,50 métres a I'égout du toit ou l'acrotere
pour les toitures terrasses ;

- 7 meétres au faitage. 7

Schéma informatif

Les constructions annexes ne doivent pas avoir une hauteur supérieure a 2,50 métres.
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Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des arbres

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

existants.

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’especes exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Une part de 75 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre conservée en espace vert de pleine
terre.

Espace vert de pleine
terre minimum

Schéma informatif

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).
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PRESENTATION

Le secteur UL regroupe les grands espaces supports d’équipements publics maitrisés en partie par la Ville. Les
régles y sont souples afin de s’adapter aux besoins spécifiques de ces batiments et de permettre leur
évolution.

Préalablement a un aménagement sur les secteurs situés sur et aux abords des cavités, il est recommandé de
se rapprocher de l'Inspection générale des carriéres en termes de conseils d’études du sous-sol et de
préconisations afin de ne pas accroitre le risque.
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- delogements a I'exception de celles visées au 2/ ci-apreés ;

- d’hébergement;

- d’artisanat et commerce de détail ;

- derestauration;

- de commerce de gros;

- d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele ;
- d’hébergement hotelier et touristique ;

- d’industrie, d’entrep6t, de bureau ;

- d’exploitations agricole et forestiére.

Par ailleurs, sont également interdits :
- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carrieres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone ;

- Les aménagements de terrains de camping et les caravanes, au titre de I'article R111-49 du Code de
["'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- En toute zone, les constructions a destination de logement dans le cas ou elles sont nécessaires au
gardiennage ou au fonctionnement des autres constructions implantées sur le terrain.
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/ CARACTERISTIQUES

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

o VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :

Les constructions peuvent étre implantées a
I'alignement ou en retrait de I'alignhement de la

voie.

Les constructions doivent étre implantées en
retrait des berges du Mort ru avec une distance

minimum de 12 metres.

URBAINES,

ARCHITECTURALES,

Retralt | = o e - - - - - |-

le Mort ru

Schéma informatif

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

Le retrait des constructions doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur de
la construction (L=H/2) mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 8 métres.

Limite séparative

I D=H2
inl et mini. 8m

4
I

Schémas informatifs
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3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain :

Il n"est pas fixé de regle.

4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

Il n’est pas fixé de regle.

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur des constructions ne doit pas

excéder 16 meétres au point le plus haut. 6m

TILI SIS 77777

Schéma informatif
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Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des arbres

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

existants.

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’especes exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Les surfaces libres de toute construction doivent étre perméables sur 70% minimum de leur superficie.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés.

Surface libre de toute
construction perméable

Terrain

Schéma informatif
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PRESENTATION

La zone Ul correspond a la zone d’activités économiques de la Pointe a I’Abbé. Les régles mises en place ont
pour objectif de permettre I'évolution des batiments en fonction des besoins des entreprises, leur permettant
ainsi de rester sur site.
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- delogements a I'exception de celles visées au 2/ ci-apreés ;
- d’hébergement;

- d’hébergement hotelier et touristique ;

- d’exploitations agricole et forestiére.

Par ailleurs, sont également interdits :
- Les dépots de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone ;

- Les aménagements de terrains de camping et les caravanes, au titre de I'article R111-49 du Code de
I"'urbanisme.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- En toute zone, les constructions a destination de logement dans le cas ou elles sont nécessaires au
gardiennage ou au fonctionnement des autres constructions implantées sur le terrain dans la limite de
50 m? de surface de plancher.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

o VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

En dérogation a l'article R151-21 du Code de l'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans
celui de la construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs bdtiments dont le terrain
d’assiette doit faire l'objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées au
présent article sont appréciées au regard de chacun des lots.

1/ Uimplantation des constructions par rapport d la voie :

Les constructions doivent étre implantées :
- Enretrait de la voie avec un minimum de 5 meétres ;
- Enretrait de la voie avec un minimum de 8 métres par rapport a la route de Villebouzin (D35) ;

- Enretrait de I'axe de la route de Chasse (D35) avec un minimum de 25 métres.
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite séparative ou en retrait des limites séparatives.
En cas d’'implantation en retrait, la régle minimum de retrait est la suivante :

- La hauteur de la construction (L=H) mesurée a I'égout du toit, avec une distance minimum de 5
metres, en cas d’ouvertures créant des vues directes ;

- La moitié de la hauteur de la construction (L=H/2) mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 5
metres, en cas d’absence d’ouvertures créant des vues directes.

En limite de la future coulée verte (zone N du PLU), les constructions doivent étre implantées en retrait
de la limite séparative avec un minimum de 5 metres. Cette bande de retrait devra rester a |'état naturel
et végétalisée avec des arbres de hautes tiges de type fastigié pour former un corridor végétal.

Absence de vues directes Vues directes

Limite séparative Limite séparative
at de la zone N

Limite séparative Limite séparative

I D=H?2

]
]
]
]
]
L D ) etmini. 5m i

D =H/2
er q
N &7 mini. 5m

Schéma informatif
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2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

BN

En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation du présent reglement
(14/06/2018) édifiée dans la marge de retrait imposée, I'extension pourra étre réalisée a l'intérieur de
cette marge, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.

Sont admis, dans la marge de retrait imposée, les travaux de réhabilitation, aménagement, modification
de facades des constructions existantes, hormis la création d’ouvertures créant des vues directes.

Surélévation autorisée
Extension autorisée 1
4—.*/7
7,

4

o

!
!
I
Reglederetrait T 5 — T = T T T T — 7//— = I Limite séparative
pour les nouvelles A !
constructions | Propriété voisine

Limite séparative

—
Régle de retrait
pourles nouvelles

Propriété voisine

constructions
’, Extension autorisée dans le ’, Surélévation autorisée de la construction
prolongement de la + existante par rapport aux limites
construction existante dont séparatives

Iimplantation ne respecte pas
la ragle par rapport aux limites
séparatives
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] 1/ zONES URBAINES : UI

3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions implantées sur un
méme unité fonciére ne sont pas contigués, la
distance mesurée en tout point séparant les
facades en vis a vis de ces deux constructions
doit étre au moins égale a 8 metres.

&m

Schémas
informatifs

am

Ces regles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des travaux de réhabilitation,

aménagement, modification de facades des constructions existantes.
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4/ l'emprise au sol maximale des constructions :

Schéma informatif

L’'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50% de la
superficie de I'unité fonciere.
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5/ La hauteur des constructions :

La hauteur des constructions ne doit pas
excéder 8 metres au point le plus haut. *

La présence de lignes électriques traversant le
terrain crée une servitude de hauteur sur le
secteur concerné (Cf. Plan des servitudes et

annexes techniques). La hauteur constructible am
pour chacun des terrains concernés sera
déterminée apres accord du service bénéficiaire
de cette servitude.
VT I I I IIoy
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Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des arbres

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

existants.

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’especes exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Une part de 20 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre conservée en espace vert de pleine
terre.

L g
1™

Espace vert de pleine
terre minimum

Terrain

Schéma informatif

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés,
dallés ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés (ces espaces, bien que perméables, ne sont
pas inclus dans la superficie des espaces verts de pleine terre).
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LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

A, agricole inconstructible
Aj, jardins familiaux

N, naturelle

NI, équipements sportifs
Nc, camping

Nzh, zones humides
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PRESENTATION

La zone A correspond aux espaces agricoles cultivés de la plaine. L'objectif du réglement est de préserver ces
espaces et leur role dans le paysage. Ainsi aucune construction n’y est autorisée.

Le secteur Aj correspond aux jardins familiaux.
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

- Zone A : I'ensemble des destinations et sous destinations telles qu’indiquées dans les dispositions
générales du présent réglement sont interdites.

- Zone Aj : 'ensemble des destinations et sous destinations telles qu’indiquées dans les dispositions
générales du présent reéglement sont interdites, a I'exception des constructions a destination
d’exploitation agricole visées au 2/ ci-apreés.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisés sous conditions :

- Zone Aj : Les constructions, ouvrages ou travaux a destination agricole dés lors qu’ils sont nécessaires et
directement liés a I'activité agricole des jardins familiaux. Aucune autre activité agricole ne peut étre
développée.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :

e Enzone Aj

Les constructions, y compris annexes, doivent étre implantées
en retrait de la voie, avec une distance minimum de 4 meétres.

Retralt == = = = = = = - Qe

Schéma informatif
2/ LUimplantation des constructions par rapport aux
limites séparatives : b
£
o
* Enzone Aj
| |
Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites I I
séparatives avec un minimum de 1 metre. E | 1
T | |
==
— I+—
I |

Schéma informatif

3/ Uimplantation des constructions sur un méme terrain :

e Enzone Aj

Il n"est pas fixé de regle.
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4/ l'emprise au sol maximale des constructions :

En zone Aj

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée
a5 % de la superficie de I'unité fonciére.

L'emprise maximale par batiments d’un seul tenant
est fixée a 50 m2.

5/ La hauteur des constructions :

*  Enzone Aj

La hauteur des constructions ne doit pas
excéder 3 metres au point le plus haut.
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PRESENTATION

La zone N regroupe les espaces naturels qu’il convient de protéger en raison de la qualité du paysage et du

caractére des éléments naturels qui la composent. Il s’agit de I'Orge et de ses abords et du Le Mort ru, des

espaces boisés au sud du territoire communal, mais aussi des principaux parcs en zone urbaine. L’objectif du

réglement est avant tout de préserver et de pérenniser ces espaces mais aussi de les ouvrir et de les mettre

en valeur avec par exemple des équipements et aménagements qui ne remettent pas en cause le caractere

naturel de la zone. Ainsi, deux Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) ont été mis en

place :

* Lesecteur Nc qui prend en compte le camping existant afin de permettre a cette activité de se maintenir

* Le secteur NI qui permet les constructions nouvelles et les extensions ou aménagements des constructions
existantes dédiées aux activités de loisirs et sportives. Un reglement spécifique est mis en place pour ce
secteur afin de permettre le renouvellement, la modernisation des équipements sportifs existants.

Un zonage Nzh est défini sur les secteurs de zones humides afin de préserver ces milieux spécifiques.

N

Wy *s
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. 2/ LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES L5200zl 208 017 0F

CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,

CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

Zones N, NI, Nc, Nzh : 'ensemble des destinations et sous destinations telles qu’indiquées dans les
dispositions générales du présent réglement sont interdites sauf celles visées au 2/ ci-apres.

Par ailleurs, en zone Nzh les affouillements, exhaussements de sol sont interdits.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisés sous conditions :

Zone N : les locaux techniques et industriels des administrations publiques sous condition de ne pas
remettre en cause le caractére naturel de la zone et de s’insérer parfaitement dans I'environnement et le
paysage.

Zone NI : les constructions a destination de salles d’art et de spectacles, de locaux techniques et industriels
des administrations publiques, d’établissements d’enseignement, de santé, et d’action sociale,
d’équipements sportifs sous condition de ne pas remettre en cause le caractere naturel de la zone et de
s’insérer parfaitement dans I'environnement et le paysage et les constructions a destination de logement
dans le cas ou ils sont nécessaires au gardiennage ou au fonctionnement des autres constructions
implantées sur le terrain.

Zone Nc : seules sont autorisées les installations a vocation d’hébergement hotelier et touristique
s’inscrivant dans le cadre du camping Paris Beau Village ainsi que les locaux techniques et industriels des
administrations publiques sous condition de ne pas remettre en cause le caractére naturel de la zone et de
s’insérer parfaitement dans I’environnement et le paysage. .

Le Plan de Prévention des Risques d’inondation de I'Orge et de la Sallemouille sur le territoire de la
commune de Villiers-sur-Orge a été approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juin 2017. Il constitue
une servitude qui s'impose aux autorisations du droit des sols.

Ainsi, pour les terrains qui sont concernés par une des zones (zones rouges, oranges, bleues) du PPRI, les
constructions et installations de toutes natures doivent, en complément du présent réglement, respecter
les dispositions du PPRI qui sont annexées au PLU. Ces dispositions sont de nature a limiter les possibilités
d’utilisation du sol au regard de la prise en compte des risques d’inondation. Le camping Paris Beau Village
ne peut ainsi plus accroitre sa capacité d’hébergement hételier et touristique.

Zone Nzh : seules sont autorisées les aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au
public de ces milieux, a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux et que les aménagements soient congus de maniere a permettre un retour du
site a I'état naturel (cheminement piétonniers, cyclables réalisés en matériaux perméables et non
polluants, etc.) ;
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. 2/ LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES L5200zl 208 017 0F

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

0 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :

e EnzonesN, NI, Nc

Les constructions, y
compris annexes, doivent
étre implantées en retrait
de la voie, des berges de
I'Orge et du Mort ru avec
une distance minimum de
12 metres a I'exception de
la voie André Perdreau ou 12m 12m
les constructions doivent
étre implantées en retrait
avec une distance minimum
de 8 metres.

Retralt === = o= - - - - o Bofraff |- - - - - - - |-

L’Orge ou le Mort ru

Schémas
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2/ LUimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :
* Enzones N, NI, Nc
Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.
e
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Schéma informatif
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. 2/ LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES L5200zl 208 017 0F

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

o VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain :

* Enzones N, NI, Nc

Il n"est pas fixé de regle.

4/ l'emprise au sol maximale des constructions :

e EnzoneN:

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 5 % de la superficie de I'unité fonciere.

e Enzone NI :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 20% de la superficie de I'unité fonciére.

e EnzoneNc:

L’'emprise au sol maximale est fixée a I'emprise batie existante a la date de réalisation initiale de la
construction (les extensions et annexes déja réalisées sont a prendre en compte).

Le Plan de Prévention des Risques d’inondation de I'Orge et de la Sallemouille sur le territoire de la
commune de Villiers-sur-Orge a été approuvé par arrété préfectoral en date du 16 juin 2017. Il constitue
une servitude qui s'impose aux autorisations du droit des sols.

Ainsi, pour les terrains du Camping Paris Beau Village qui sont concernés par les zones rouges du PPRI,
les constructions et installations de toutes natures doivent, en complément du présent réglement,
respecter les dispositions du PPRI qui sont annexées au PLU. Ces dispositions sont de nature a limiter les
possibilités d’utilisation du sol au regard de la prise en compte des risques d’inondation. Aussi, le
camping Paris Beau Village ne peut ainsi plus accroitre sa capacité d’hébergement hotelier et
touristique.
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5/ La hauteur des constructions :

e Enzones N, Nc

La hauteur maximale des constructions est fixée

10m
a 10 meétres au point le plus haut.
77
e Enzone NI T
La hauteur maximale des constructions est fixée
a 16 metres au point le plus haut.
16m
7
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3 Il LA ZONE D’URBANISATION FUTURE

AU, zone d’urbanisation future
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PRESENTATION

Le présent reglement s’applique a la zone d’urbanisation future AU sur laquelle est envisagé un projet urbain
qui n’est pas encore défini. Il s’agit d’'une zone actuellement non équipée ou insuffisamment équipée. Elle est
destinée a étre urbanisée sous la forme d’opérations d’ensemble et sous réserve de la réalisation des
équipements publics nécessaires. Cette zone est actuellement inconstructible, son ouverture a I'urbanisation
est subordonnée a la mise en ceuvre d’une procédure de modification ou de révision du PLU.

L’objectif du reglement est de préserver cet espace et de ne pas compromettre son aménagement
d’ensemble futur. L'aménagement de la zone devra s’intégrer en termes architecturales et
environnementales avec la zone N a I'Ouest.
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CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1/ Les destinations et sous destinations interdites :

L'ensemble des destinations et sous-destinations, citées dans les dispositions générales du présent
réglement, sont interdites.

2/ Les destinations et sous destinations autorisées sous conditions :

Sans objet.
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CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

o VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Uimplantation des constructions par rapport da la voie :

Il n"est pas fixé de regle.

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Il n"est pas fixé de regle.

3/ LU'implantation des constructions sur un méme terrain :

Il n"est pas fixé de regle.

4/ 'emprise au sol maximale des constructions :

I n’est pas fixé de regle.

5/ La hauteur des constructions :

Il n’est pas fixé de regle.

e TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Il n"est pas fixé de regle.
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Précisions concernant la signification de certains mots ou
expressions utilisés dans le présent reglement.

Abris légers :

Les abris légers de type carports, tonnelles, pergolas sont
des structures qui se composent d’une toiture légére posée
sur poteaux et ouvertes sur toutes ses faces. L'emprise
maximale de ces structures est limitée a 20 m? pour une
hauteur maximale de 3 métres au point le plus haut. Il ne
peut étre réalisé qu’un abri carport par logement.

H=3m
Les abris légers de type abris poubelles sont des structures maximum
fermées en partie ou sur la totalité de leurs faces et non
couvertes. L'emprise maximale de ces structures est limitée
a 2 m? pour une hauteur maximale de 1,20 métre. Il ne peut
étre réalisé qu’un abri poubelles par terrain. , .
q P P 20 m? d’emprise au
sol maximum
Acceés et voie nouvelle :
L’acces est constitué par la limite entre le terrain et la voie qui le dessert.
La voie est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs propriétés distinctes.
Une voie est constituée d’une chaussée et d’un ou des trottoir(s).
7
// %
A 7
- A — A
7 o
/ g // 7
]
& & k- A
\ voie \ voie voie
1 \ A
Voie d'accés a T o Voie d'accés constituée
la construction Voie d'acces desservant au par une servitude de
moins 2 constructions passage sur le lot B au
profit du lot A
115

Modification n°1 du PLU — Reglement




Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025

. =
Publié le

. D E, FI N ITI O N S ID : 091-219106853-20250623-DL_2025_017-DE

Toute construction doit étre desservie par une voie publique ou privée en bon état de viabilité.
Les voies de desserte doivent :
- étre adaptées a I'importance ou a la destination des constructions qu’elles doivent desservir ;

- permettre I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, des services de sécurité et des enlévements
d’ordures ménageres ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseaux nécessaires a I'opération projetée.

En regle générale, les voies nouvelles doivent avoir une emprise minimale de 8 métres avec une chaussée
aménagée pour permettre le croisement des voitures et comprenant a minima un trottoir d’une largeur de
1,5 m au moins.

Toutefois, la largeur de cette voie peut étre plus réduite dans les cas suivants :
- si elle dessert 3 a 6 logements, la largeur minima est de 5 métres ;
- si elle dessert 1 ou 2 logements, la largeur minima est de 3,5 métres.

Cas particulier de I'impasse de la Seigneurie :

Au vu de sa valeur patrimoniale et historique, cette voie est protégée au titre de I'article L. 151-19. Au titre de
cette protection I'impasse doit conserver ses caractéristiques (emprise, aménagements matériaux...). La
circulation automobile y est donc tres contrainte en conséquence, elle ne peut desservir que 3 a 6 nouveaux
logements au maximum par rapport au nombre de logements desservis a la date d’approbation du présent
réglement.

Les voies nouvelles en impasse doivent permettre le demi-tour des véhicules, 'aménagement de I'aire de
demi-tour devant étre congu pour consommer la moindre superficie de terrain, tout en permettant une
manceuvre simple.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre justifiant d’une
servitude de passage suffisante pour les besoins de I'opération projetée.

Le nombre et la largeur des acces doivent étre adaptés aux conditions d’une desserte satisfaisante de la
construction et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte : réseaux divers,
défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, etc.

La largeur des accés constitués par un passage étroit entre deux propriétés ou par une servitude de passage
sur un fond voisin doit étre au minimum de :

- 2,50 metres pour les acces desservant deux logements au plus ;

- 5 métres pour les acceés desservant plus de deux logements.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, I'accés sur celle (s) de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit.

La localisation des acces des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulation, des plantations ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de
supports de réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situés sur I'emprise de la voie.
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Alignement par rapport aux voies :

L'alignement est constitué par la limite des voies et emprises publiques. L'implantation des constructions peut
étre imposée a l'alignement ou en retrait. L'alignement ne concerne que la superstructure du batiment, les

éléments tels que balcon, bow-window pourront étre implantés en saillie sous réserve de respecter le
réglement de voirie s’il existe.
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Calcul des régles de stationnement :

Le nombre de place de stationnement exigé en matiére de stationnement automobile pour les constructions
a destination d’habitation a été calculé sur la base des prescriptions du Plan de déplacements urbains d’lle-
de-France (PDUIF). Le PLU ne peut exiger la création d’'un nombre de places de stationnement supérieur a 1,5
fois le niveau moyen de motorisation des ménages constaté dans la commune (soit pour Villiers-sur-Orge :
1,54):1,54 x 1,5 = 2,3 places par logement maximum.

Caravanes :

Conformément a l'article R111-47 du Code de I'urbanisme, sont regardés comme des caravanes les véhicules
terrestres habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs, qui
conservent en permanence des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre
déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.

Conformément a l'article R111-48 du Code de l'urbanisme, l'installation des caravanes, quelle qu'en soit la
durée, est interdite :

1. Dans les secteurs ou le camping pratiqué isolément et la création de terrains de camping sont interdits en
vertu de l'article R. 111-33;

2. Dans les bois, foréts et parcs classés par un plan local d'urbanisme comme espaces boisés a conserver,
sous réserve de l'application éventuelle des articles L. 113-1 a L. 113-5, ainsi que dans les foréts de
protection classées en application de l'article L. 141-1 du code forestier.

Nonobstant les dispositions des articles R. 111-48 et R. 111-49, les caravanes peuvent étre entreposées, en
vue de leur prochaine utilisation :

1. Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs, les aires de
stationnement ouvertes au public et les dépots de véhicules mentionnés au j de l'article R. 421-19 et au e
de l'article R. 421-23 ;

2. Dans les batiments et remises et sur le terrain olu est implantée la construction constituant la résidence
de l'utilisateur.

Construction annexe :

Est considérée comme construction annexe, une construction qui répond aux deux conditions ci-apres :

- une construction non affectée a I'habitation ou a I'activité mais a usage de garage, abri de jardin, locaux
techniques des piscines, remise a bois, chaufferie ;

- une construction non contigué a une construction principale.

Cléture :

Dispositif situé a I'alignement de I'unité fonciere et avec la limite séparative du domaine public d’une part et,
d’autre part, la limite avec les parcelles qui lui sont contigués ayant pour fonction d’empécher ou de limiter le
libre passage.
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Emprise au sol :

Au sens du présent reglement, I'emprise au sol des constructions correspond a la projection sur le sol du ou
des batiments. Elle est constituée de I'addition de tous les éléments batis figurant sur le terrain (constructions
principales, constructions annexes) ainsi que de tous les ouvrages ou installations soumis a autorisation
préalable : terrasses de plus de 0,60 métre par rapport au sol, balcon, bow-windows, etc. Les piscines et les
aménagements type margelles périphériques entourant le bassin sont comprises dans I'emprise au sol au
sens du présent reglement.

|
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; emprise au sol Y emprise au sol '

Espace Boisé Classé :

C'est une protection particuliere instituée par I'article L 113-1 du Code de l'urbanisme. Elle s’applique aux
espaces boisés ou a boiser et soumet les coupes et abattages d'arbres a autorisation. La construction est
interdite dans ces espaces et le caractere boisé des lieux doit étre maintenu, le défrichement y est interdit.

Espaces de pleine terre :

Un espace vert est considéré comme de pleine terre lorsqu’il n’existe pas d’ouvrage projeté dans les tréfonds.
Les cheminements piétons, les acces véhicules, les places de stationnement aériennes méme traitées avec un
matériau perméable ne sont pas considérés comme des espaces de pleine terre au sens du présent
reglement.

Espaces verts protégés :

C’est une protection particuliere instaurée au titre de I'article L 151-23 du Code de l'urbanisme. Il s’agit de
sites a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre esthétique, historique ou écologique. Tous
travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage et notamment les coupes et abattages d’arbres,
doivent faire I'objet d’une demande d’autorisation préalable.

Facade :

Une facade est un mur extérieur délimitant I'enveloppe d’une construction a partir du sol existant jusqu’a
I’égout du toit ou I'acrotére. Un pignon constitue une facade.
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Faitage :

Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées. (Voir : hauteur de
construction). En cas de toiture a 1 pente, le faitage est la lighe de jonction entre la fagade et la toiture.

Hauteur a 'acrotére : /r/’-:,
L’acrotere est le couronnement situé a la périphérie d’une toiture-terrasse. w| —
Hauteur mesurée au point le plus haut de I'acrotere par rapport au terrain naturel. ﬁ
Hauteur au faitage : e .

H = hauteur a l'acrotére

Hauteur mesurée au point le plus haut de la toiture par
rapport au terrain naturel : cheminées exclues.

S
Hauteur a I’égout : :

Hauteur mesurée a la gouttiére par rapport au terrain
naturel.

Pour les toitures plates (toitures terrasses), hauteur
mesurée en partie supérieure de la toiture (point haut de
I’acrotere) sur les limites extérieures.

Heyuteur au faitoge

| Heutaor & Mégout

Installations classées pour la protection de I’environnement (ICPE) :

Ce sont des équipements ou installations qui par leur nature présentent, a un certain degré, un risque
d’'incommodité, d’insalubrité ou de danger. Ces établissements figurent dans la nomenclature établie par
décret en Conseil d’Etat en application de la loi du 19 Juillet 1976. La nomenclature classe ces installations en
deux catégories:

- les installations classées soumises a déclaration préalable : ce sont celles qui présentent le risque le plus
faible ;

- les installations classées soumises a autorisation préalable : ce sont celles qui présentent le risque le plus
important.

120
Modification n°1 du PLU — Reglement




Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025

Publié le

. D E' F | N |T| O N S ID : 091-219106853-20250623-DL_2025_017-DE

Limite séparative, limite séparative latérale et limite séparative de fond de parcelle :

Limite séparative : il s’agit de toutes les limites d’une propriété autres que celles situées a I'alignement.
Elles se composent :
- des limites séparatives latérales.

La limite entre deux propriétés situées en bordure d’'une méme voie doit étre considérée comme une limite
séparative latérale méme si elle est constituée de plusieurs segments de droite faisant angle entre eux.

- des limites séparatives de fond de parcelle.

Il s"agit des limites séparatives situées en fond de parcelles qui sont opposées aux voies et chemins publics ou
privés et emprises publiques.

Limites latérales et de fond de parcelle selon la configuration des unités foncieres :

gle d'actes

B

|

r
i
—

C

A
pamge/'

sur fond

voisn Voie d'acces

SPIIE.D BIDA

Voie d'acchs Vole d'acces

Vioie d'accés

Légende :
Limites
;'“m de fond Parcelle
de parcelies

La distance a la limite séparative se calcule par rapport au point le plus proche de la fagade de la construction ;
les escaliers d’accés ne sont pas compris.
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Modénature :

Proportions et disposition de I'ensemble des vides et des pleins, ainsi que des moulures et membres
d’architecture qui caractérisent une facade.

Notion d’ouvertures créant des vues directes :

Sont considérés comme des éléments constituant des vues directes au sens du présent réglement, les
ouvertures en fagade assurant I’éclairement des locaux situés a I'intérieur des constructions et en particulier :

* les fenétres;

* les portes fenétres;

* leslucarnes;

* les chassis de toit (type Velux);

* les balcons, les loggias, les terrasses de plus de 0,60 de hauteur par rapport au terrain naturel.
Ne sont pas considérés comme constituant des vues directes au sens du présent réglement :

* les ouvertures en sous-sol ;

* les ouvertures placées a plus de 1,90 metres du plancher (y compris pour les ouvertures de toit) ;
* les portes pleines;

* |es ouvertures des salles de bains, WC et escaliers ;

* les chassis fixes et verre translucide ;

* les pavés de verre;

* les ouvertures en facade des constructions existantes a condition qu’il n’y ait pas d’agrandissement ; une
réduction de la taille de I'ouverture est autorisée.
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Voie

1 |
v v

4

Place commandée :

_&]3}]__

i

1 fif

Au sens du présent reglement, une place commandée
est une place qui n’est pas accessible directement

depuis la voie de desserte mais en passant par une autre coivis
place de stationnement.

=

Saillie :

On appelle saillie toute partie ou élément de construction qui dépasse le plan de facade d'une construction.
La mesure est effectuée a partir du nu du mur de la fagade, au-dessus du soubassement.

Sous-sol :

Partie enterrée ou semi enterrée de la construction a condition que
le niveau supérieur du sous-sol n’excede pas 1 metre de hauteur D D
par rapport au terrain naturel.

Les bassins des piscines découvertes ainsi que les terrasses situées D D
a plus de 0,60 m du terrain naturel sont comptabilisés dans
I’emprise au sol. m
Pl ¥ 7 A FrPrrr7
Sous-sol

Surface de plancher :

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades apres déduction :

- des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur I'extérieur ;

- desvides et des trémies afférents aux escaliers et ascenseurs ;
- des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metres ;

- des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d’acces et les aires de manceuvres ;

- des surfaces de plancher des combles non aménageables ;

- des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de batiments
ou d’un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du Code de la construction
et de I"habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

- des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniguement par une partie commune ;

- d’une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles résultent le cas
échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.
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Terrain naturel :

Il s’agit du terrain en I’état avant réalisation de tout projet y compris les travaux de terrassement, a la date
d’application du présent reglement

Travaux sur les constructions existantes d la date d’approbation du présent réeglement :

Sont considérés comme travaux :
- les extensions;
- les surélévations;

- les travaux d’amélioration de I’habitat existant.

Travaux d’amélioration de I’habitat existant :

Sont considérés comme travaux d’amélioration de I’habitat existant :

* des travaux lourds de réhabilitation visant a résoudre une situation de logement indigne particulierement
grave ou de dégradation trés importante (logement faisant I'objet d'un arrété d'insalubrité ou de péril) ;

* des travaux d'amélioration portant sur la sécurité du logement (sécurité liée au saturnisme) ;

* des travaux d'amélioration portant sur la salubrité du logement (traitement de l'insalubrité ou de péril ne
nécessitant pas de travaux lourds...) ;

* des travaux d'amélioration portant sur l|'adaptation du logement a la perte d'autonomie liée au
vieillissement ou au handicap ;

* des travaux d'amélioration de la performance énergétique du logement.

Unité fonciére :

Une unité fonciere est constituée par la ou les parcelles d’un seul tenant appartenant a un méme propriétaire
ou a la méme indivision.
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Le centre culturel Pablo Neruda

L’hotel de Ville et ses annexes

Rue Guy Moquet

6 rue Jean Jaures

Le site du Bois de la Seigneurie

Le site de la Maison Rouge

Impasse de la Seigneurie

Rue Jean Jaures
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LISTE DES ESSENCES D’ARBUSTES PRECONISEES

Type de ers Fruits
taille comestibles
X

Ajonc d’Europe (Ulex europaeux) 1-4 Haie vive, taillée X

30 Haievive x

Amélanchier des bois (Amelanchier 1,5-3 Haie vive X

4-10 Haie vive, taillée X

15 Haievive, taillée X

26 Haie vive, taillée X

Charme commun (Carpinus betulus) 1-5 Haut jet, haie vive, X

150 Haievive x
10520 Haievive x

5-8 Haie vive, taillée X

2-4 Haie vive, taillée X

1-3 Haie vive, taillée X

Erable champétre (acer campestre) 3-12 Haut jet, haie vive,

13 Haievive x

12 Haievive x x
16 Haievive x

12 Haievive

2 Haie vive et taillée X

Hétre vert (Fagus sylvatica) 1-40 Haut jet, haie vive, X

2-8 Haut jet, haie taillée X

58 Haie vive et tailée X

4 Haievive, tailée X X

27 Haievive x

24 Haievive x x
2-6 Haie vive, taillée X

2-6 Haie vive, taillée

6-15 Haut jet, haie taillée X X
6-15 Haut jet, haie taillée X

8-20 Haut jet, haie taillée X X
24 Haie vive, taillée X

36 Haie vive, taillée X

13 Haievive, taillée

13 Haievive x

48 Haievive x

26 Haie vive, taillée X x
2-4 Haie vive, taillée X X

1-3 Haie vive, taillée X X

2-4 Haie vive, taillée X
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LISTE DES ESSENCES D’ARBRES PRECONISEES

“m o
la faune décorative comestibles
X X

Alisier blanc (Sorbus aria)

Alisier torminal (Sorbus torminalis)
Amélanchier (Amelanchier canadensis)
Aubépine (Crataegus monogyna)

Aulne glutineux (Alnus glutinosa)
Bouleau pubescent (Betula pubescent)
Bouleau verruqueux (Betula pendula)
Charme commun (Carpinus betulus)
Chataignier (Castanea sativa)

Chéne pédonculé (Quercus robur)
Chéne sessile ((Quercus petraea)
Cormier (Sorbus domestica)

Erable champétre (acer campestre)
Erable plane (Acer platanoides)

Erable sycomore (Acer pseudoplatanus)
Fréne commun (Fraxinus excelsior)
Hétre vert (Fagus sylvatica)

Merisier (Prunus avium)

Ceriser a grappes (Prunus padus)

Noyer commun (Juglans regia)

Orme champétre (Ulmus minor)
Peuplier blanc (Populus alba)

Peuplier noir (Populus nigra)

Poirier sauvage (Pyrus pyraster)
Pommier sauvage (Malus sylvestris)
Robinier faux acacia (Robinia pseudocacia)
Saule blanc (Salix alba)

Saule fragile (Salix fragilis)

Sorbier des oiseleurs (Sorbus aucuparia)
Tilleul a grandes feuilles (Tilia platyphyllos)
Tilleul a petites feuilles (Tilia cordata)
Tremble (Populus tremula)

’}"”"
S’

8-10
10-20
3-10
4-10
15-30
15-20
15-20
10-25
25-35
20-30
20-40
5-20
10-20
15-30
15-35
15-35
20-45
15-20
10-15
10-30
20-35
25-35
25-30
8-20
6-15
10-30
10-25m
15-25m
10-15m
20-35m
20-30m
15-25m

Modification n°1 du PLU — Réglement

X

X
X
X
X

>

Envoyé en préfecture le 01/07/2025

Recu en préfecture le 01/07/2025
Publié le 5 'L G

ID : 091-219106853-20250623-DL_2025_017-DE

X X
X
X
X
X
X
X X
X X
X
X
X
X
X X X
X
X
X X X
X X
X X
X
X
X X
X
X




] ANNEXES

Envoyé en préfecture le 01/07/2025
Recu en préfecture le 01/07/2025
Publié le

~ v

ID : 091-219106853-20250623-DL_2025_017-DE

LISTE DES ESPECES VEGETALES PRECONISEES EN MILIEU HUMIDE

Mom scientifique Mom vernaculaire Type de milieu humide Particularités
Barbarea vulgaris Barbarée commune eutrophiles
Calystegio sepium Liseron des haies eutrophiles
Carduus crispus Chardon crépu eutrophiles
Cirsium oleraceum Cirse maraicher mesotrophiles
Cirsium palustre Cirse des marais mesotrophiles
Dipsacus fullonum Cabaret des oiseaux eutrophiles
Epilabium hirsutum Epilobe hérissé eutrophiles
Epilobium tetragonum Epilobe a tige carrée eutrophiles
Eupatarium connabinum Eupatoire chanvrine eutrophiles
Filipendula ulmaria Reine-des-prés Mégaphorbiales
Humulus lupulus Houblon eutrophiles
Hypericum tetrapterum Mille pertuis 4 quatre alles eutrophiles
Lythrum salicaria Salicaire commune mésotrophiles
Myosoton oguaticum Céralste aguatigue eutrophiles
Serophuwlaria ouriculata Scrophulaire aguatique eutrophiles
Stachys palustris Eplaire ces marals mésotrophiles
Symphytum afficinale Consoude officinale
Thalictrum flavum Pigamon jaune mésotrophiles
Valerlana officinalls Walériane officinale
Galium whiginasum Gaillet des fanges
Lotus pedunculotus Lotier das fanges Tourbiéres
Ranunculus flammula Renoncule petite-douve
Succisa pratensis Succise des prés
médioeuropéennes, hygrophile
de niveau topographigque moyen,
Cardomine pratensis Cardamire des prés peychrophiles
médioeuropéennes, hygrophile
de niveau topograpghique moyen,
Epilobium parviflorum Epilobe a patites fleurs psychrophiles
eurapéennas, hygrophilas
Golium polustre Gaillet des marais longuement inondables
Prairies europeennes, hygrophiles

Lysimachia nummularia

Lysimague nummulaire

Mentha aquatica Menthe aguatigue
européennes, hygrophiles
Mentha arvensis Menthe des champs longuement inondables
médioeuropéennes, hygrophile
de niveau topographique moyen,
Mentha suavealens Menthe & feuilles rondes psychrophiles

longuement inondables

européannes, hygrophiles
longuement inondables
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LISTE DES ESPECES CATALOGUEES INVASIVES A PROSCRIRE

Régne, Classe, Ordre Nom latin MNom francais
Flore Ldcer negundo Erable fréne
L dilanihus altissima Ailanthe, faux-vernis du Japon
L dmbrosia artemisiifolia Ambroise 3 fenilles d'Armoise

Aster lanceolatus, Aster lasvis,
Aster novae-angliae, Aster nowi-
belzii

A ster lancéole (ef espéces
proches ou hybrides)

 d=olla filiculoides

A zolla famsse-fougere

Berfreroa incana

A v=zom blanc

Bidens connara

[Bident a fenilles connées

Bidens frondasa

Bident fenillé, bident & fuits
OirS

Buddleja davidii

Arbre a papillon, buddleja

If‘ﬂbﬂmbﬂ caroliniana

Cabomba de Caroline, éventail
de Caroline

|Chenopodium ambrosisides

Chénopode fausse-ambroisie

|lf'|:|:l|}':n bonariensis

Vergerette d’ Argentine

If‘m VZd canadensis

Verzerette du Canada

If'ﬂ:' VZa sumatrensis

Vergeretie de Smmatra

|Ejparw esculenius

Souchet comestible

[Cyvperus eragrostis

Souchet vigoureux

Ereria densa Elodee dense

Elodea canadensis Elodée du Canada
Elodea nuttalii Elodée a fenilles étroites
Erigeron anius [Verzerette anmielle
Helianthus fuberosus Topinambour

Heracleum mantegazzianum Berce du Caucase
Impatiens capensis Balsamine du Cap
Impatiens glandulifera Balsanune de 1Himalaya
Impatiens parviflora Balsamine a petites fleurs
L agarosiphon major Grand lagarosiphon

L emma minuta

[ entille d'=an minuscule

L indernia dubia

Lindernie fansse-graticle

Lonicera japonica Chévrefenille du Japon

Ludwigia grandiflora Tussie, Ludwigie & grandes
fleurs

L udwigia peploides Tzssie

Nriophyllum aguaticum MIyriophylle aquatique

Cenothera biennis

Omnagre bisanmel

| Farthenocizsus insarta

Vigne-Vierges

Reyroutria japonica Fenonée du Japon
Reyroutria sachalinensis [Fenonée de Sakhaline
Reyroutria x bohamica F.enonée de Bohéme
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LISTE DES ESPECES CATALOGUEES INVASIVES A PROSCRIRE

R&Ene, Classe, Ordre MNom latin Nom francais
Robinia pseudoacacia Fcbinter famx-acacia
|\ Senecio inaeguidens Sénegon du Cap
Solidago canadensis Solidage du Canada
\Solidage giganfea Solidage glabye
\Sporobolus indicus Sporobole fertile
| Symphitum asperum Consoude hérissée
| Vanthium strumaritm Lampourde glouteron
Nyocasior covpus Fagondin, hiévre des marais
Ondatra zibethicus [Foat rmague
Dlanmmmiferes Nycterentes procyonaides Chien viverrin
[WNeovison vison [Vison d’ Ameérique
Procyon lotor [Faton-Laveur
. Brania canadensis Bernache du Canada
Oizeaux — — - :
Threskiornis aethiopicus Tbis sacre
. . . |Trachemys scripta sp Tw de HD%'J'd'.E on
Feptiles & Amplu-bieng - Trachénryde écrite
Lithobates castebeianus Grenowlle taurean
L dnefurus nebulosus Barbotte bruzne
|Carassius carassius Carassin conummn
|Carassius gibelio Carassin argenté
Il?ﬂ:l'.:':ssr'us AN Carassin doré
|Cyprinus carpio Carpe comnine
Gambusia holbroeki Gambusie
mnocephalus carmins Grémille
Fhpophthalmichiys moliirix Carpe argentée, Amour argente
Poissons Ictahums melas Poizson-chat
L epomis gibbosus Perche soleil
[euciscus idus Gardon rouge, 1de mélanote
Micropterus salmoides Black-bass a grande bouche
Oconrhynchus mykiss Trnite Arc-en-ciel
Psendorasbora parva Psendorasbora
 Salvelinus fonfinalis ]i%iﬁl: de fontatne, Saumon de
\Sander lucioperca Sandse
| Silrs glanus Silore slane
dstacus leptodactylus [Ecrevisse a pattes gréles
Ldtvaepinra desmaresti Crevette palomeéte
. Ohconectes limosus Ecrevisse américaine
Décapodes _ ——
Pacifastacus leniusculis Ecrevisse de Californie ou
Ecrevisse Signal
Procambarus clavii [Ecrevisse de Lounisiane
Imsectes |Cacyrens marshalli Biun des pélargonmums
|Cameraria chridella Mineuse do Marronmier d'Inde
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LISTE DES ESPECES CATALOGUEES INVASIVES A PROSCRIRE

REEIJE, Classe, Ordre

Nom latin

Nom francais

Frankiniella occidentalis

Thrips califormien

Hmmonia aoaidis

Coccmelle mmiticolor=

L eptoglossus occidentalis

Meicalfa pruinosa

Flatide pruomenmx

Scaphoideus fifamis

Cicadelle de la flavescence
dores

Scolyius scolyfus

Scolyte de 1" Chrme

\Stictocephala bisonia

Cicadelle bizon

Fespa velutina nigrithorax

Frelon asiatique

| Arachnide

lmroa destructor

Varroa

Bryozoaire

Pectinatella magnifica

Pectinatelle d’ean douce,
Pectinatelle magnifique

Comdaires

Cordvlophora caspia

Craspedacusia sowerbi

Turbellanes

Dendrocoelum romanodanubiale

Dhigesia figrina

Dligochates

Branchiura sowerbyi

Polychétes

Hypania invalida

Gastéropodes

Finvsa acuta

Potmmaopyrgus antipodarm

Bivalves

| dnodonia cellensis

 Anodonta woodiana

|Corbicula fluminea

Dreissena polymorpha

Dikerogammarus hasmobaphes

Dikerogammarus villosus

Echinogammarus berilloni

Echinogammarus ischnuis

Gammaris roeselii

Grammaris Hgrins

Lzopodes

[ dsallus aguaticus

Froasellus coxalis

DHatomees

| dchnaniher catenaia

L dchnanther subluidsonis

Diadesmis confervacea

Encyonema fiangulum

Foliimng comperel

Gomphoneis minuta

INenvicula kotschyi

Reimaria wniseriana

Ooniycétes

L dphanomyces asfaci

Aphanomycose ou peste de
JI" écrevisse

Finvtophthora alni

A zent pathogene du
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LISTE DES ESPECES CATALOGUEES INVASIVES A PROSCRIRE

Régne, Classe, Ordre Nom latin | Nom francais
[Phytophthora de I aulne

Nosema ceranae

Champignons . : 4 zent pathogéne de la
o i i o
Ophiostema ulmi Ciraganae de 1 oume

[Cvilindrospermopsis raciborsidi

Bacteénes A zent pathogéne de la

[Leptospirose

Leptospira interrogans
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RECOMMANDATIONS POUR LA CONSTRUCTION SUR UN SOL SENSIBLE AU RETRAIT-
GONFLEMENT DES ARGILES

- Aléa fort
[ ] Aléamoyen
[ ] Aléafaible

[ ] Aléaa priorinul
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RECOMMANDATIONS POUR LA CONSTRUCTION SUR UN SOL SENSIBLE AU RETRAIT-

GONFLEMENT DES ARGILES

' Les constructions sur terr@in angifeux en lle-de-France

Le risque de retrait-gonflement des sols argileux

= Le phénomene
(1]

5

1 Bvapolranspration

2 Bvaporabion

3 Absorplinn par les racines
A Couches angilegse

5 Fewillals argileu

& Ean inlerstitielle

= Des désordres aux constructions

Comment se manifestent les désordres 7

- Fissuration des structures

« Distorsion des portes et fenétres

+ Décoliement des batiments annexes

= Dislocation des dallages et des cloisons
« Buplure des canafisations enterrées

Quelles sont fes constructions les plus vulnérables ?
Les désordres touchent principalement les constructions géres de plain-pied et

celles aux fondations peu profondes ou non homogénes.

Un terrain en pente ou hétérogéne, I'exisience de sous-sols parfiels, des arbses
a proximité une circulation &'eau souterraine {ruptere de canalisations...)

pewvent aggraver 1a situaiion.

Un sol argiteux change de volume selon son humidité
comme le fait une épange ; il gonfle aver I"humidité
et se resserre avec la sécheresse, enftrainant des tas-
sements verticaux et horizontalement, des- fissura-
tions du sol.

l'assise d'un batiment installe sur ce sol est donc
instable.

En efiet, sous Ia construction, le sol est protégd de
I'&aporation et sa teneur en eau varie ped au Cows
de 'année ce gui mest pas ke cas en périphérie.

Les difiérences de temeur en eau du terrain, impor-
fantes & I'aplomb des fagades, vont donc provoguer
des mowements différentiels du sol notamment a
proximité des murs portewrs et aux angles du bati-
ment.

< Des dommages nombreux et colteux pour la collectivite

En région lle-de-France
« plus de 500 communes exposées a Ce risgue

= 1,3 milfiard d'euros dépensés pour I'indemnisation des sinistres sur la période 1999 - 2003
- degkieme cause dindemnisation au titre des catastrophes naturelles (CATMAT) & la chasge de la collectivité

publigue, demiére les mondations
= 050 des sinistres concernent bes particoliers
- tolit moyen d'un sinistre (franchise incluse) - 15 300€"

1- source CGEDD, mai 2010

Direction régionale et interdépartementale de envinonnement

et de Fénemie dlie- de-France
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RECOMMANDATIONS POUR LA CONSTRUCTION SUR UN SOL SENSIBLE AU RETRAIT-
GONFLEMENT DES ARGILES

Que faire si vous voulez...

:aaa [ﬂnstrulre L L L R P T Y PP LY

= Précisez la nature du sol

Auant de construire, il est recommandé de procéder 3 une Feconnals-
sance de sol dans |3 zone d'aléa figurant sur i3 carte de retraitgon-
flement des sois argileux (consultable sur le site wwwiargiles.fr), gui
traduit un niveau de risgue plus ou moins élevé selon 'aléa.

Une telle analyse, réalisée par un bureau o études spérialisé, doit véni-
fier 1a nature, la géométrie et les caracténstiques géotechniques des
formations géologigues présentes dans le proche sous-sol afin o adap-
ter au mieux le sysitme de fondation de la construction.

Si la présence d'argile est confirmée, des essais en labomtoire permet-
trant d'identifier la sensibilité du sol au retrait-gonflement.

= Reéalisez des fondations appropriées

« Prévoir des fondafions contfinoes, armées et bétonnées a pleine
fouille, d'une profondeur d'ancrage de 0,80 ma 1,20 m en fonchion
de la sensibilité du sol :

- Assurer homogéneité o ancrage des fondations sur femain en pente
{Fancrage aval doit étre au moins aussi important gue Fanoage
amnt) ;

- Eviter les sous-sols partiels, préférer les radiers ou les planchers por-
tewrs sur vide sanifaire aux dallages sur terre plein

= Consolider les murs porteurs et desolidariser les
batiments accolés

- Prévoir des chalnages horzontau (haut et bas) et verticaun (poteaux
d'anghe) pour les murs porteuwrs ;

* Prévoir des joints de rupture sur toute la hautewr entre fes batiments
accolés fondés différermment ou exercant des charges variables.

:---! arl"lér'agerl|| FéanE"r R

R = Eviter les variations localisées d humidité
de Initur= « Byiter les infiltrations d'eaws pluviales {y compiis celles provenant
i : des boitures, des terrasses, des descenfes de garage..) & proximité
des fondations ;
« Assurer I'étanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveau des raccords) :
= Eviter les pompages a usage domestigue -
= Envisager la mise en place d'un dispositif assurant I étanchéité au-
iour des fondaticns (totioir périphérigue anti-évaporation, géomem-
brane...) ;
« En cas d'implantation d une source de chaleur en sous-sol, préférer le
positionnement de cette demigre ke long des murs intérewrs.

= Realisez des fondations appropriées

« Byiter de planter des arbres avides d'eau (saules pleureurs, peuplies
ou chénes par exemple) & proximité ou prévoir la mise en place
d'écrans anti-racines ;

« Procéder & un &lagage réguiier des plantafions existantes .

- Attendre ke retour § I'éguilibre hydrique du sol avant de construire sur
un terrain récemment defrich.

I I EEREREEEERERLE L R S A S A S PR R R R R RRE R L I S A T A S R E R R R R E R E R R LR S XA S A R R R RERERRE R L AT ST S SRS EREREREREE L L L LYY Y
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DISPOSITIFS DE STOCKAGE ET INFILTRATION DES EAUX PLUVIALES A LA PARCELLE

Stockage / infiltration / réutilisation a la parcelle

Réduire la production du ruissellement dans les zones urbaines existantes. Stocker

Objectifs : et infiltrer les volumes interceptés a la parcelle.

Intercepter le ruissellement généré par les surfaces imperméabilisées d'une

Principe : habitation, qui sera stocké dans une cuve, pour étre infiltré ou re-utilise.

L'installation est dimensiannée pour une averse de période de retour 20 ans.

Le volume de |a cuve est déterminé par :

V(m?) = Surface au sol (m 2)* 0.073 ; par exernple, pour une habitation d'une
surface au sol de 100m2, la cuve devra étre d'environ 7 m2,

L'infiltration peut étre assurée par un puits ou une tranchée d'infiltration selon les
conditions de perméabilité en profondeur et selon la disposition retenue.

Dimensions :
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SECTEURS CONCERNES PAR LA PRESENCE DE CAVITES SOUTERRAINES

CARTE DES CAVITES SOUTERRAINES

N b/

Source : http://www.igc-versailles.fr
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